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I. INTRODUCCIÓN. 

 

 A) CONTENIDO DEL PROYECTO DE ACTUACIÓN. 

 B) SUPERFICIE REAL. 

 C) ACTUALIZACIÓN CÁLCULO AM (Aprovechamiento Medio). 

El Proyecto de Actuación que se desarrolla en este documento se presenta por el Ayuntamiento 

de Morasverdes como instrumento de gestión urbanística que tiene por objeto programar técnica 

y económicamente la ejecución de una actuación integrada en el ámbito de una Unidad de 

Actuación coincidente con el ámbito del  Sector de suelo urbanizable D5 La Cumbre, de 

titularidad municipal, proponiendo como propietario único  el Sistema de Concierto. 

La propuesta del Sistema de actuación con el Proyecto de Actuación, se tramita   de conformidad 

con lo dispuesto en art. 256 del RUCYL. 

 

A) CONTENIDO DEL PROYECTO DE ACTUACIÓN. 

El Proyecto de Actuación de la Unidad de Actuación coincidente con el ámbito del Sector D5 La 

Cumbre incluye las determinaciones completas sobre reparcelación –Proyecto de 

Reparcelación– y las determinaciones básicas sobre urbanización. 

 

B) SUPERFICIE REAL. 

Adaptaciones materiales exigidas por la realidad física de los terrenos, que no producen 

variaciones de superficies superiores al 5%.Las superficies tomadas como superficies aportadas 

para la reparcelación se corresponden con las superficies reales resultantes del levantamiento 

topográfico de agosto de 2012, que se aporta como documentación ( Anexo?) 

Superficie total en el planeamiento: 33.266 m2 

Superficie real: 33.254, 65 m2  

Los  33.254, 65 m2 se distribuyen de la siguiente forma: 
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A.- Propiedad del Ayuntamiento/Bienes patrimoniales  

Nº 1                        3.066,15 m2. 

Nº 2         3.114,35 m2. 

Nº 3                      21.811,99 m2.  

                           TOTAL              27.992,49 m2. 

 

B.- Viario existente, que se mantiene en la nueva ordenación, no computable a efectos de 

reparto de aprovechamiento: 

Titularidad municipal  /Bienes dominicales             5.262, 16 m2  

 

C).- ACTUALIZACIÓN DEL CÁLCULO DEL AM. 

Actualización del cálculo del aprovechamiento medio, como resultado de los ajustes de los 

coeficientes de ponderación. 

AM en el planeamiento= 0,5333m2e/m2s. Uso predominante Equip. PV 

AM actualizado= 0,8526 m2e/m2s. Uso predominante Equip. PV 

 

Se han definido coeficientes de ponderación que permiten relacionar usos tan distintos como el 

de Taller o Almacén-Agropecuario frente al uso de Equipamiento Privado. La realidad del uso 

predominante del sector (equipamiento) en el mercado es que no existen muestras que apoyen 

una exacta definición de los índices que ponderen este uso con los demás. La singularidad de 

esta intervención sobre un núcleo rural, nos obliga a reconocer que lo más realista es identificar 

los usos productivos y propios de este ámbito rural con los de mayor valor en el mercado por su 

probable demanda natural. En contraposición, los usos de equipamiento de carácter privado, ni 

son demandados, ni presentan una oportunidad de negocio o actividad económica que los haga 

acreedores de una elevada valoración, ni mucho menos cercana a la valoración de mercado de 

la que puedan gozar los usos vinculados a actividades económicas propias del entorno. Por esta 

razón se han establecido los siguientes índices de ponderación: 
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Llevados a la tabla de parcelas resultantes por usos, el resultado es el siguiente: 

PARCELA USO 
SUP 

PARCELA 
EDIFICAB. 

(m2/m2) 

EDIFICABIL. 
(Densidad de 
edificación en 

m2e) 

COEFIC. 
PONDER 

APROV. 
PONDERADO 

% RESPECTO 
AL TOTAL DEL 
APROVECHAM 
PONDERADO.  

1 EQUIP PV 3.066,15 1,70 5.212,46 1,00 5.212,46 21,84 

2 EQUIP PV 2.274,29 1,70 3.866,29 1,00 3.866,29 16,20 

3 

TALLER 2.928,17 1,00 2.928,17 2,00 5.856,34 24,54 

PATIO 1.189,53 0,10 118,95 0,80 95,16 0,40 

4 

ALMACEN 4.384,88 1,00 4.384,88 2,00 8.769,76 36,74 

PATIO 844,83 0,10 84,48 0,80 67,59 0,28 

    

16.595,23 

 

23.867,60 100,00 

El Aprovechamiento total es: 23.867,60 m2. 

El cálculo del Aprovechamiento Medio quedaría de la siguiente forma: 

SUPERFICIE total 
del sector  

Dotaciones existentes 

Superficie de referencia para el 
cálculo del aprovechamiento 
medio (excluidas dotaciones 

existentes) 

33.254,65 m2 
locales (caminos públicos) 5.262,16 m2 

27.992,49 m2 
generales 0,00 

Aprovechamiento 
total ponderado 

APROVECHAMIENTO 
MEDIO RESULTANTE 

   

23.867,60 m2 0,8526 m2/m2 
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II.- DETERMINACIONES GENERALES  DEL PROYECTO DE 

ACTUACIÓN POR EL SISTEMA DE CONCIERTO. 

Art. 241 RUCYL Y ESPECIALIDADES  ART. 257 a) RUCYL. 

 

A.- SISTEMA DE ACTUACIÓN PROPUESTO: 

SISTEMA DE CONCIERTO 

 

B- URBANIZADOR PROPUESTO: 

AYUNTAMIENTO DE MORASVERDES 

 

C- IDENTIFICACIÓN REGISTRAL DE LAS FINCAS INCLUIDAS EN LA 

UNIDAD: 

Certificaciones registrales, o en su defecto catastrales, que acreditan que todos los 

terrenos de la Unidad pertenecen al Ayuntamiento de Morasverdes, que es quien presenta 

el Proyecto de Actuación por el Sistema de Concierto. 
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INFORMACIÓN REGISTRAL Y CATASTRAL DE LAS FINCAS INCLUIDAS EN LA UNIDAD. 

  



 

 

 

 

PARCELA 1 







 

 

 

 

PARCELA 2 













31/10/2014 https://www1.sedecatastro.gob.es/CYCBienInmueble/SECImprimirDatos.aspx?RefC=37205A001000010001XW&del=37&mun=205&Urb…

https://www1.sedecatastro.gob.es/CYCBienInmueble/SECImprimirDatos.aspx?RefC=37205A001000010001XW&del=37&mun=205&UrbRus=R&f… 1/1

Datos del Bien Inmueble

Referencia catastral 37205A001000010001XW

Localización Suelo Polígono 1 Parcela 1
LOS LLANOS. MORASVERDES (SALAMANCA)

Clase Rústico

Coeficiente de participación 100,000000 %

Uso Agrario

Datos de la Finca en la que se integra el Bien Inmueble

Localización Polígono 1 Parcela 1
LOS LLANOS. MORASVERDES (SALAMANCA)

Superficie suelo 128.657 m2

Tipo Finca Suelo sin edificar

Cultivos

Subparcelas Clase de Cultivo Intensidad Productiva Superficie (Ha)

b E- Pastos 00 12,2677



 

 

 

 

PARCELA 3 
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D- RELACIÓN DE PROPIETARIOS DE LAS FINCAS INCLUIDAS EN LA 

UNIDAD DE ACTUACIÓN. 

 Propietario Único: Ayuntamiento de Morasverdes, c/ La Plaza nº 3 

 CIF  P-3720500 B 

 

E-DOCUMENTOS DE INFORMACIÓN DE LA UNIDAD DE ACTUACION. 

PLANOS DE INFORMACIÓN: 

1. Situación (E. 1:2.000) 

2. Topográfico (E. 1: 1.000) 

3. Parcelario (E. 1:1.000) 

4. Planeamiento Vigente (E. 1:1.000) 

 

F.-DOCUMENTOS ACREDITATIVOS DE QUE PODRÁ CONSTITUIRSE 

LA GARANTÍA DE URBANIZACIÓN 

(4% DE LOS GASTOS DE URBANIZACIÓN PREVISTOS)  

 Estimación de gastos: 1.274.235 € 

 4% Garantía de urbanización: Art. 202 RUCYL= 50.969,4 € 

Acreditación por el Ayuntamiento de existencia de crédito comprometido con cargo a fondos 

públicos. 

 

G- PLAZOS PARA LA EJECUCIÓN DE LA ACTUACIÓN. 

Los señalados en el instrumento de ordenación urbanística que establece la ordenación 

detallada. 
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III.- PROYECTO DE REPARCELACIÓN.- DETERMINACIONES 

COMPLETAS. 

CONTENIDO: ART. 245 RUCYL; DOCUMENTOS: ART. 249 

1.- ÁMBITO DE ACTUACIÓN. DESCRIPCIÓN FÍSICA DE LA UNIDAD. 

AGRUPACIÓN. 

 

El ámbito de la Unidad de Actuación, coincidente con el ámbito del Sector, con una superficie 

total de 33.254,65 m2, incluye los caminos de servicio situados al Sur-Este y al Nor- Oeste de la 

Unidad, limites:  

Norte con la carretera de Béjar a Ciudad Rodrigo SA -220,  

Sur, con camino de servicio. 

Este con camino de Las Barderas; y subparcela b) polígono 1 parcela 1. 

Oeste con finca 0444 del Polígono 508 de Manuel Alonso Rodríguez. 

 

Los 33.254, 65 m2 se distribuyen de la siguiente forma: 

A.- Propiedad del Ayuntamiento/Bienes patrimoniales  

Nº 1                        3.066,15 m2. 

Nº 2                        3.114, 35 m2. 

Nº 3                      21.811,99 m2. 

TOTAL                  27.992,49 m2. 
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B.- Viario existente, que se mantiene en la nueva ordenación, no computable a efectos de 
reparto de aprovechamiento: 

Titularidad municipal  /Bienes dominicales             5.262, 16 m2  

 

 

 

2.- DESCRIPCIÓN E IDENTIFICACIÓN REGISTRAL DE LAS FINCAS 

DE ORIGEN INCLUIDAS EN EL ÁMBITO DE ACTUACIÓN. 

CON ESPECIFICACIÓN DE LA SUPERFICIE REAL AFECTADA DE CADA FINCA Y 

DE OTRAS CIRCUNSTANCIAS Y MODIFICACIONES QUE SE PRODUCEN EN SU 

DESCRIPCIÓN. 

 

ESQUEMA DE PARCELAS APORTADAS: 
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EL AYUNTAMIENTO DE MORASVERDES ES PROPIETARIO DE LAS SIGUIENTES 

FINCAS: 

- Nº 1 según plano  - Finca al Sitio de Los Llanos, polígono 1, parcela 1, parte de 

subparcela a)  

Referencia catastral 37205AO01000010001XW Bienes naturaleza rustica 

Ref. Catastral 37205A001000010000ZQ Bienes de naturaleza urbana 

 

Descripción registral Finca registral nº 7925, Tomo 1914, Libro 18 :Solar, radicante 

en el término municipal de Morasverdes, al sitio de Los Llanos. Tiene una extensión 

superficial de tres mil sesenta y seis metros, quince decímetros cuadrados (3.066,15 

m2). Linda: al Norte, con carretera de Bejar a Ciudad Rodrigo SA-220; Sur, con resto 

de la finca matriz; Este, con carretera de Bejar; Oeste, con carretera de la Moresna.  

Procedencia: Segregación finca matriz registral nº 7863. Ref. Catastral 

37205A001000010000ZQ subparcela a) 

INCIDENCIA en la descripción registral de sus linderos. No se ajusta a la realidad. 

La segregación de la finca registral de origen nº 7863 es interior, de manera que los 

limites  norte, sur y oeste de la finca registral 7925 son la finca registral matriz nº 

7863, de titularidad municipal, y limita al Este con la subparcela b)  polígono 1 

parcela 1 de titularidad municipal. Referencia catastral 37205AO01000010001XW 

Bienes naturaleza rustica 

Superficie real: 3.066, 15 m2 

Incluida en su totalidad en el ámbito de la Unidad de Actuación 

LIBRE DE CARGAS 

Esta finca se corresponde íntegramente  con la parcela de resultado: 

PARCELA 1 EQUIP PV, resultando en consecuencia compatible con la 
ordenación urbanística del sector. 
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Finca Aportada Nº 1. Documentación registral y catastral:
                                       INCLUIDA EN el apartado C del Título II.  
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- Nº 2  según plano  -Finca al Sitio de Los Llanos, polígono 1, parcela 1, parte de  

subparcela a)  

Referencia catastral 37205AO01000010001XW Bienes naturaleza rústica  

Ref. Catastral 37205A001000010000ZQ Bienes de naturaleza urbana 

 

 
 

Subparcela catastral a) con una superficie  inicial de  5.980 m2 de superficie 

catastral, de un total de 128.657 m2 catastrales. Inscrita en el Registro de la 

propiedad como Finca nº 7863, Tomo 1851, Libro 38, Folio 54, Inscripción 1ª, con 

5.980 m2 superficie, siendo su superficie real de 6.180,50 m2. 

Esta finca es objeto de la segregación de 3.066,15 m2 interiores (Finca nº 1) que 

configuran una finca registral independiente, con el nº 7925, quedando en la matriz 

registral nº 7863, una superficie real de 3.114,35 m2, que rodeando la superficie 

segregada – finca nº 7925 -, limita al norte con la carretera de Béjar a Ciudad 

Rodrigo SA -220, Sur con camino de servicio, Oeste camino de servicio y Este con 

subparcela b) polígono 1 parcela 1, de titularidad municipal.  No consta la 

descripción registral de los linderos tras la segregación 

 

Superficie real afectada en el ámbito de la Unidad de Actuación: 3.114, 35 m2  

 

LIBRE DE CARGAS 
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Finca Aportada Nº 2. Documentación registral y catastral:  
                                     INCLUIDA EN el apartado C del Título II.   
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- Nº 3 según plano  - Finca 445 del polígono508 del Plano General de 

concentración parcelaria de la zona de Morasverdes. Radicante en el término 

municipal de Morasverdes, al sitio de La Cumbre. Tiene una superficie registral de 

dos hectáreas, treinta y un áreas, setenta centiáreas (23.170 m2). Linda al Norte con 

camino de servicio; Sur, con camino de servicio; Este con camino de Las Barderas; 

Oeste con finca 0444 del Polígono 508 de Manuel Alonso Rodríguez. 

Finca registral 7798, Tomo 1737, Libro 37, Folio 132. Inscripción primera. 

Referencia catastral 37205A508004450000 BL 

 

 
 

Superficie catastral: 22. 549 M2 

 

Superficie real: 21.811,99 m2. 

 

Incluida en su totalidad en la Unidad de Actuación 

 

LIBRE DE CARGAS. 
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Finca Aportada Nº 3. Documentación registral y catastral:     
                                      INCLUIDA EN el apartado C del Título II.   
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3.- RELACIÓN DE PROPIETARIOS DE LAS FINCAS INCLUIDAS EN LA 

UNIDAD Y DOMICILIO A EFECTO DE NOTIFICACIONES 

Propietario único: Ayuntamiento de Morasverdes (Salamanca) C/La Plaza nº 3 

4.- CUOTAS/PORCENTAJE DE PARTICIPACIÓN EN LA 

EQUIDISTRIBUCIÓN. 

Ayuntamiento de Morasverdes: como propietario único, cuota del 100% de participación 

5.- RELACIÓN DE AFECTADOS NO PROPIETARIOS DE FINCAS 

INCLUIDAS EN LA UNIDAD: TITULARES DE DERECHOS REALES 

O DE ARRENDAMIENTO. 

En la Finca registral 7798, Referencia catastral 37205A508004450000 BL(Finca de origen 

Nº 3), se identifican los siguientes afectados: 

1.- Contrato de arrendamiento del Ayuntamiento de Morasverdes, de 100 m2 de suelo en 

la parcela 445 del polígono 8,en el paraje La Cumbre, para la instalación de estación 

Base de Comunicaciones  

Arrendatario: Telefónica Móviles España SA, con CIF nº A-78923125, domiciliada 

socialmente en Ronda de la Comunicación s/n, Distrito C, Edificio Sur 3, 28050 Madrid,  

en su nombre y representación Don Antonio Jose Medina Garcia, con DNI 07224413-K  

2.- Contrato de arrendamiento del Ayuntamiento de Morasverdes, de 96 m2 en la parcela 

445 del polígono 8, para la instalación de Base de Telefonía Celular  

Arrendatario: France Telecom España SA, con CIF nº A 82009812, domiciliada en 

Pozuelo de Alarcón (Madrid), Parque empresarial La Finca, Paseo del Club Deportivo nº 

1, Edificio 8, representada por Don Jesus Miñana Ropero, con DNI 50841111 W 

6.- DESCRIPCIÓN DE CONSTRUCCIONES, INSTALACIONES, OBRAS 

DE URBANIZACIÓN QUE SE CONSERVAN O NO, 

INDEMNIZACIONES, Y RELACIÓN DE OCUPANTES CON 

DERECHO A REALOJO. 

En los suelos de la Unidad tan sólo existen dos Bases de Telefonía, que se mantienen en la 

ordenación resultante, localizadas en la parcelas SU 1 y SU 2 de Servicios Urbanos, 

manteniendo la propiedad el Ayuntamiento de Morasverdes, sin afectar a los contratos de 

arrendamiento suscritos por los arrendatarios Telefónica Móviles España SA y France 

Telecom España SA, que se adjuntan a continuación. 
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7.- CARGAS Y DERECHOS INSCRITOS SOBRE LAS FINCAS DE 

ORIGEN. TRASLADO O CANCELACIÓN. 

No existen cargas o derechos sobre las fincas de origen. 

 

8- DEFINICION DE DERECHOS DE LOS PROPIETARIOS Y DEMÁS 

AFECTADOS. 

Aprovechamiento Medio (ponderado): 0,8526 m2/m2 uso predominante Equip. Privado 

Aprovechamiento total de la Unidad: 

AM ponderado 0,8526 m2/m2 x Superficie total computable de la Unidad de Actuación 

(27.992,49m2s) = 23.867,60 m2e Equip. PV  

Derechos del Ayuntamiento de Morasverdes como propietario único: 

85% AM por superficie aportada (27.992,49 m2s): 20.287,46 m2e. 

Derechos del Ayuntamiento de Morasverdes por cesión gratuita: 

15% AM = 3.580,14 m2e Equip. PV de cesión gratuita 

 

9.-ESTIMACIÓN  DEL IMPORTE TOTAL DE LOS GASTOS DE 

URBANIZACIÓN. 

Los costes de urbanización completa de la Unidad de Actuación del Sector 5D La Cumbre, se 

estiman en 1.274.235 €. 

Los costes de urbanización son el resultado de aplicar a las distintas superficies los siguientes 

valores parciales de ejecución material: 80€/m2 de viales (sobre una superficie de 9.371,18 m2 

de viales) y 25€/m2 de espacios libres (sobre una superficie de 4.568,59 m2 de ELP). Los costes 

de ejecución material se han incrementado con un coeficiente de 1,2 que pondera la totalidad de 

los gastos generales, incluidos los de financiación, gestión y promoción, así como el beneficio 

empresarial normal de la actividad de promoción y ejecución de las obras necesarias. Se ha 

añadido además el IVA correspondiente. La suma de los costes de planeamiento, gestión, 

registro y publicidad se estiman en 56.123 euros, IVA incluido. 

Teniendo en cuenta que los valores medios de costes de urbanización por cada metro cuadrado 

bruto en desarrollos de usos similares está entre 30 y 60 €/m2 (depende de topografía, % viario, 

tipo de firmes requeridos,…); parece razonable el resultado obtenido de los valores anteriores 

sobre el sector, pues suponen 38 €/m2 de superficie bruta. 
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10.- DESCRIPCIÓN DE LAS FINCAS RESULTANTES DE LA 

REPARCELACIÓN. 

RELACIÓN: 

PARCELAS DE ADJUDICACIÓN: 

PARCELA USO SUPERFICIE DE PARCELA 

1 EQUIPAMIENTO PRIVADO 3.066,15 m
2
 

2 EQUIPAMIENTO PRIVADO 2.274,29 m
2
 

3 TALLER Y PATIO VINCULADO 4.117,70 m
2
 

4 
ALMACÉN-AGROPECUARIO Y 

PATIO VINCULADO 
5.229,71 m

2
 

 

PARCELAS DE CESIÓN OBLIGATORIA Y GRATUITA: 

PARCELA USO SUPERF. PARCELA 

EQ1 EQUIPAMIENTO PÚBLICO 3.460,92 m2 

EL1 ESPACIO LIBRE PÚBLICO 2.464,37 m2 

EL2 ESPACIO LIBRE PÚBLICO 2.104,22 m2 

V1 VIARIO Y COMUNICACIÓN 1.748,03 m2 

V2 VIARIO Y COMUNICACIÓN 2.550,77 m2 

V3 VIARIO Y COMUNICACIÓN 3.201,33 m2 

V4 VIARIO Y COMUNICACIÓN 1.875,13 m2 

SU1 SERVICIOS URBANOS 753,08 m2 

SU2 SERVICIOS URBANOS 408,95 m2 
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Fichas descriptivas y gráficas de cada una de 

las fincas resultantes: 

 

  



PARCELA 1 

PROYECTO DE ACTUACIÓN DEL SECTOR D5 “LA CUMBRE” EN MORASVERDES 

DATOS DE LA PARCELA 

IDENTIFICACIÓN Parcela 1 

CALIFICACIÓN/USO Equipamiento 

CONDICIONES DE USO Uso principal: Colectivo y Deportivo. De carácter privado. 

CONDICIONES DE EDIFICACIÓN 

Altura máxima 3 plantas, 10 m. Ocupación libre dentro del área de 
movimiento resultante de los retranqueos establecidos, dejando el 
espacio necesario para la reserva establecida de plazas de 
aparcamiento dentro de la parcela 

COORDENADAS (UTM ETRS89 - Huso 29) 

 

Vértice X Y 

a 730194.87
58 

4498280.069
8 b 730248.01

34 
4498178.715
4 c 730274.43

05 
4498191.010
5 d 730226.66

25 
4498250.028
1 e 730224.00

57 
4498247.875
3 f 730209.84

67 
4498265.743 

g 730194.87
58 

4498273.479
7 

 

NATURALEZA: Urbana SUPERFICIE: 3.066,15 m
2
 

LINDEROS 

FRENTE: Con viario (V2-Camino 
de Barderas) 

Línea recta (a-b) de 128,9 m. 

DERECHA: Con parcela rústica 
37205A001000010000  

Línea recta (b-c) de 29,1 m. 

FONDO: Con espacio libre público 
(EL1) 

Línea recta (c-d) de 76,1 m. 

IZQUIERDA: Con espacio libre 
público (EL1) 

Línea recta (d-e) de 3,4 m.; Línea recta (e-f) 
de 22,8 m.; Tramo curvo (f-g) de 16,9 m.; 
Línea recta (g-a) de 27,3 m. 

APROVECHAMIENTO URBANÍSTICO PONDERADO: 

5.212,46 m
2
 

APROVECHAMIENTO URBANÍSTICO REAL: 

5.212,46 m
2
 (1,70 m

2
/m

2
) 

 



 

PARCELA 2 

PROYECTO DE ACTUACIÓN DEL SECTOR D5 “LA CUMBRE” EN MORASVERDES 

DATOS DE LA PARCELA 

IDENTIFICACIÓN Parcela 2 

CALIFICACIÓN/USO Equipamiento 

CONDICIONES DE USO Uso principal: Colectivo y Deportivo. De carácter privado. 

CONDICIONES DE EDIFICACIÓN 
Altura máxima 3 plantas, 10 m. Ocupación libre, dejando el 
espacio necesario para la reserva establecida de plazas de 
aparcamiento dentro de la parcela. 

COORDENADAS (UTM ETRS89 - Huso 29) 

 

Vértice X Y 

a 730175.62
06 

4498244.432
6 b 730154.32

69 
4498271.749
9 c 730077.93

53 
4498229.352
3 d 730084.16

16 
4498218.417
8 e 730114.16

22 
4498232.370
1 f 730121.68

17 
4498219.325 

 

NATURALEZA: Urbana SUPERFICIE: 2.274,29 m
2
 

LINDEROS 

FRENTE: Con viario (V2-Camino 
de Barderas) 

Línea recta (a-b) de 34,6 m. 

DERECHA: Con espacio libre 
público (EL2) 

Línea recta (b-c) de 87,4 m. 

FONDO: Con viario (V4) y parcela 
nº 3 

Línea recta (c-d) de 12,6 m.; Línea recta 
perpendicular al fondo (d-e) de 33,1 m.; Línea 
recta (e-f) de 15,1 m. 

IZQUIERDA: Con parcela de 
equipamiento (EQ1) 

Línea recta (f-a) de 59,5 m. 

APROVECHAMIENTO URBANÍSTICO PONDERADO: 

3.866,29 m
2
 

APROVECHAMIENTO URBANÍSTICO REAL 

3.866,29 m
2
 (1,70 m

2
/m

2
) 

 



 

PARCELA 3 

PROYECTO DE ACTUACIÓN DEL SECTOR D5 “LA CUMBRE” EN MORASVERDES 

DATOS DE LA PARCELA 

IDENTIFICACIÓN Parcela 3 

CALIFICACIÓN/USO Taller 

CONDICIONES DE USO 

Área de Taller: Uso ppal., Nave Industria Taller; prohibido uso de 
vivienda. 

Área de Patio: Uso ppal., Garaje y Estacionamiento. Mín. 10% 
jardín. 

CONDICIONES DE EDIFICACIÓN 

Parcela mínima, 500 m
2
. Frente mínimo 15 metros. 

Área de Taller: Tipología adosada o pareada. Altura máxima al 
alero 8 m., a la cumbrera 14 m. 

Área de Patio: Altura máxima al alero 3,5 m., ocupación máxima 
del 10% dejando el espacio necesario para la reserva establecida 
de plazas de aparcamiento dentro de la parcela. 

COORDENADAS (UTM ETRS89 - Huso 29) 

 

Vértice X Y 

a 730082.91
79 

4498212.588
9 b 730118.10

83 
4498151.480
7 c 730147.23

68 
4498165.021
7 d 730153.68

14 
4498153.830
8 e 730185.49

36 
4498168.732
2 f 730164.18

22 
4498205.662
8 g 730136.89 4498192.931 

h 730114.16 4498232.370 

i 730084.16 4498218.417 

 

NATURALEZA: Urbana SUPERFICIE: 4.117.70 m
2
 (Taller + Patio vinculado) 

LINDEROS 

FRENTE: Con viario (V4) Línea recta (a-b) de 70,5 m. 

DERECHA: Con parcela de 
servicios urbanos (SU2) y con 
viario (V3) 

Línea recta (b-c) de 32,1 m.; Línea recta (c-d) 
perpendicular al viario V3 de 12,9 m.; Línea 
recta (d-e) de 35,2 m. 

FONDO: Con parcela de 
equipamiento (EQ1) y parcela nº 2 

Línea recta (e-f) de 42,6 m.; Línea recta (f-g) 
perpendicular al fondo de 30,1 m.; Línea recta 
(g-h) de 45,5 m. 

IZQUIERDA: Con parcela nº 2 y 
viario (V4) 

Línea recta (h-i) de 33,1 m.; Línea recta (i-a) 
chaflán de 6 m. 

APROVECHAMIENTO URBANÍSTICO PONDERADO: 

Área de Taller: 5.856,34 m
2
 

Área de Patio: 95,16 m
2
 

APROVECHAMIENTO URBANÍSTICO REAL: 

Área de Taller: 2.928,17 m
2
 (1,00 m

2
/m

2
) 

Área de Patio: 118,95 m
2
 (0,10 m

2
/m

2
) 



 

PARCELA 4 

PROYECTO DE ACTUACIÓN DEL SECTOR D5 “LA CUMBRE” EN MORASVERDES 

DATOS DE LA PARCELA 

IDENTIFICACIÓN Parcela 4 

CALIFICACIÓN/USO Almacén-Agropecuario 

CONDICIONES DE USO 

Área de Alm-Agrop.: Uso ppal., Nave; prohibido uso de vivienda. 

Área de Patio: Uso ppal., Garaje y Estacionamiento. Mín. 10% 
jardín. 

CONDICIONES DE EDIFICACIÓN 

Parcela mínima, 800 m
2
. Frente mínimo 18 metros. 

Área de Alm-Agrop: Tipología adosada o pareada. Altura máxima 
al alero 8 m., a la cumbrera 14 m. 

Área de Patio: Altura máxima al alero 3,5 m., ocupación máxima 
del 10% dejando el espacio necesario para la reserva establecida 
de plazas de aparcamiento dentro de la parcela. 

COORDENADAS (UTM ETRS89 - Huso 29) 

 

Vértice X Y 

a 730103.54
4 

4498144.710
2 b 730068.93

98 
4498204.800
5 c 730063.46

9 
4498206.384
7 d 730053.27

89 
4498223.980
4 e 730005.92 4498198.011
6 f 730050.74

84 
4498120.167 

 

NATURALEZA: Urbana SUPERFICIE: 5.229,71 m
2
 (Alm-Agrop + Patio vinculado) 

LINDEROS 

FRENTE: Con viario (V4) 
Línea recta (a-b) de 69,3 m.; Quiebro con 
línea recta (b-c) de 5,7 m.; Línea recta (c-d) 
de 20,3 m. 

DERECHA: Con viario (V1) Línea recta (d-e) de 54 m. 

FONDO: Con parcela rústica 
37205A508004440000 

Línea recta (e-f) de 89,8 m. 

IZQUIERDA: Con parcela de 
servicios urbanos (SU1) 

Línea recta (f-a) de 58,2 m. 

APROVECHAMIENTO URBANÍSTICO PONDERADO: 

Área de Alm-Agrop: 8.769,76 m
2
 

Área de Patio: 67,59 m
2
 

APROVECHAMIENTO URBANÍSTICO REAL: 

Área de Alm-Agrop: 4.384,88 m
2
 (1,00 m

2
/m

2
) 

Área de Patio: 84,48 m
2
 (0,10 m

2
/m

2
) 



 

 

PARCELA DE CESIÓN EQ1 

PROYECTO DE ACTUACIÓN DEL SECTOR D5 “LA CUMBRE” EN MORASVERDES 

DATOS DE LA PARCELA 

IDENTIFICACIÓN Parcela EQ1 

CALIFICACIÓN/USO Equipamiento 

CONDICIONES DE USO Uso principal: Colectivo y Deportivo. De carácter público. 

CONDICIONES DE EDIFICACIÓN 

Altura máxima 3 plantas, 10 m. Ocupación libre dentro del área de 
movimiento resultante de los retranqueos establecidos, dejando el 
espacio necesario para la reserva establecida de plazas de 
aparcamiento dentro de la parcela 

COORDENADAS (UTM ETRS89 - Huso 29) 

 

Vértice X Y 

a 730222.34
63 

4498185.480
4 b 730175.62

06 
4498244.432
6 c 730121.68

17 
4498219.325 

d 730136.89
23 

4498192.931
7 e 730164.18

22 
4498205.662
8 f 730185.49

36 
4498168.732
2 

 

NATURALEZA: Urbana SUPERFICIE: 3.460,92 m
2
 

LINDEROS 

FRENTE: Con viario (V2-Camino 
de Barderas) 

Línea recta (a-b) de 75,2 m. 

DERECHA: Con parcela nº 2 Línea recta (b-c) de 59,5 m. 

FONDO: Con parcela nº 3 
Línea recta (c-d) de 30,5 m.; Línea recta (d-e) 
perpendicular al fondo de 30,1 m.; Línea recta 
(e-f) de 42,6 m. 

IZQUIERDA: Con viario (V3) Línea recta (f-a) de 40,5 m. 

EDIFICABILIDAD: 5.883,56 m
2
 (1,70 m

2
/m

2
) 

 

 



 

PARCELA DE CESIÓN EL1 

PROYECTO DE ACTUACIÓN DEL SECTOR D5 “LA CUMBRE” EN MORASVERDES 

DATOS DE LA PARCELA 

IDENTIFICACIÓN Parcela EL1 

CALIFICACIÓN/USO Parque y Jardín. 

CONDICIONES DE USO Uso ppal.: Parque y Jardín (mín. 90%), de carácter público. 

CONDICIONES DE EDIFICACIÓN Altura máxima 3 metros. 

COORDENADAS (UTM ETRS89 - Huso 29) 

 

Vértice X Y 

a 730162.97
38 

4498288.400
8 b 730163.56

1 
4498278.433
9 c 730168.33

79 
4498280.069
8 d 730194.87

58 
4498273.479
7 e 730209.84

67 
4498265.743 

f 730224.00
57 

4498247.875
3 g 730226.66

25 
4498250.028
1 h 730274.43 4498191.010 

i 730309.10
09 

4498170.723
5 j 730310.36

14 
4498181.627
5 k 730293.72

7 
4498191.678 

l 730281.69
7 

4498204.214 
m 730249.86

2 
4498249.843 

n 730236.84
2 

4498262.433
2 o 730215.89 4498273.799 

p 730179.98 4498284.271 

NATURALEZA: Urbana SUPERFICIE: 2.464,37 m
2
 

LINDEROS 

FRENTE: Con viario (V2-Camino 
de Barderas) 

Línea curva (a-b) de 11,6 m (Radio 7 m.) 

DERECHA: Con viario (V2-
Camino de Barderas), parcela nº1 
y parcela rústica 
37205A001000010000 

Línea curva (b-c) de 5,3 m (Radio 5,4 m.); 
Línea recta (c-d) de 27,4 m.; Tramo curvo (d-
e) de 16,9 m. (Radio 61,2 m.); Línea recta (e-
f) de 22,8 m.; Línea recta (f-g) perpendicular 
de 3,4 m.; Línea recta (g-h) de 75,9 m.; 
Tramos curvos (h-i) de 41,3 m. 

FONDO: Con parcela rústica 
37205A001000010000  

Línea recta (i-j) de 11 m. 

IZQUIERDA: Con carretera a 
Ciudad Rodrigo (SA-220) 

Línea recta (j-k) de 19,4 m.;  Línea recta (k-l) 
de 17,4 m.; Línea recta (l-m) de 55,6 m.; 
Línea recta (m-n) de 18,2 m.; Línea recta (n-
o) de 23,8 m.; Línea recta (o-p) de 37,4 m.; 
Línea recta (p-a) de 17,5 m. 

EDIFICABILIDAD: 123,22 m
2
 (0,05 m

2
/m

2
). 

 

 



 

PARCELA DE CESIÓN EL2 

PROYECTO DE ACTUACIÓN DEL SECTOR D5 “LA CUMBRE” EN MORASVERDES 

DATOS DE LA PARCELA 

IDENTIFICACIÓN Parcela EL2 

CALIFICACIÓN/USO Parque y Jardín. 

CONDICIONES DE USO Uso ppal.: Parque y Jardín (mín. 90%), de carácter público. 

CONDICIONES DE EDIFICACIÓN Altura máxima 3 metros. 

COORDENADAS (UTM ETRS89 - Huso 29) 

 

Vértice X Y 

a 730154.32
69 

4498271.749
9 b 730149.00

85 
4498278.571
7 c 730139.65

13 
4498280.036
2 d 730133.22

56 
4498278.559 

e 730001.33
22 

4498205.978
5 f 730005.92 4498198.011
6 g 730072.54

35 
4498234.645
1 h 730076.15 4498228.362 

 

NATURALEZA: Urbana SUPERFICIE: 2.104,22 m
2
 

LINDEROS 

FRENTE: Con viario (V2-Camino 
de Barderas) 

Línea recta (a-b) de 8,6 m.; Línea recta (b-c) 
de 9,5 m.; Línea recta (c-d) de 6,5 m. 

DERECHA: Con viario (V1) Línea recta (d-e) de 150,5 m. 

FONDO: Con parcela rústica 
37205A508004440000 

Línea recta (e-f) de 9,1 m. 

IZQUIERDA: Con parcela nº 4, 
viario (V4) y parcela nº 2 

Línea recta (f-g) de 76 m.; Línea recta (g-h) 
perpendicular de 7,2 m.; Línea recta (h-a) de 
89,4 m. 

EDIFICABILIDAD: 105,21 m
2
 (0,05 m

2
/m

2
). 

 



 

PARCELA DE CESIÓN V1 

PROYECTO DE ACTUACIÓN DEL SECTOR D5 “LA CUMBRE” EN MORASVERDES 

DATOS DE LA PARCELA 

IDENTIFICACIÓN Parcela V1 

CALIFICACIÓN/USO Viario y Comunicación. 

CONDICIONES DE USO Uso ppal.: Viario y Comunicación de carácter público. 

CONDICIONES DE EDIFICACIÓN Carece de edificabilidad. 

COORDENADAS (UTM ETRS89 - Huso 29) 

 

Vértice X Y 

a 730133.22
56 

4498278.559 
b 730126.34

63 
4498287.355 

c 729995.90
26 

4498215.407
1 d 730001.33

22 
4498205.978
5 

 

NATURALEZA: Urbana SUPERFICIE: 1.748,03 m
2
 

LINDEROS 

FRENTE: Con viario (V2-Camino 
de Barderas) 

Línea recta (a-b) de 11 m 

DERECHA: Con camino (sin 
nombre) 

Línea recta (b-c) de 149 m. 

FONDO: Con parcela rústica 
37205A508004440000 

Línea recta (c-d) de 11 m. 

IZQUIERDA: Con espacio libre 
público (EL2) 

Línea recta (d-a) de 150,5 m. 

EDIFICABILIDAD: Sin edificabilidad 

 

 



 

PARCELA DE CESIÓN V2 

PROYECTO DE ACTUACIÓN DEL SECTOR D5 “LA CUMBRE” EN MORASVERDES 

DATOS DE LA PARCELA 

IDENTIFICACIÓN Parcela V2 

CALIFICACIÓN/USO Viario y Comunicación. 

CONDICIONES DE USO Uso ppal.: Viario y Comunicación de carácter público. 

CONDICIONES DE EDIFICACIÓN Carece de edificabilidad. 

COORDENADAS (UTM ETRS89 - Huso 29) 

 

Vértice X Y 

a 730162.97
38 

4498288.400
8 b 730140.30

68 
4498295.016
4 c 730126.34

63 
4498287.355 

d 730133.22
56 

4498278.559 
e 730139.65

13 
4498280.036
2 f 730149.00

85 
4498278.571
7 g 730233.21

69 
4498171.765
1 h 730248.01 4498178.715 

i 730168.33
79 

4498280.069
8 j 730163.56

1 
4498278.433
9 

 

NATURALEZA: Urbana SUPERFICIE: 2.550,77 m
2
 

LINDEROS 

FRENTE: Con carretera a Ciudad 
Rodrigo (SA-220) y con camino 
(sin nombre) 

Línea recta (a-b) de 23,6 m.; Línea recta (b-c) 
de 15,9 m. 

DERECHA: Con viario (V1),  
espacio libre público (EL2), 
parcela nº2, parcela de 
equipamiento (EQ1) y viario (V3) 

Línea recta (c-d) de 11 m.; Línea recta (d-e) 
de 6,5 m.; Línea recta (e-f) de 9,5 m.; Línea 
recta (f-g) de 136 m. 

FONDO: Con parcela rústica 
37205A001000010000  

Línea recta (g-h) de 16,3 m. 

IZQUIERDA: Con carretera a 
Ciudad Rodrigo (SA-220) 

Línea recta (h-i) de 128,9 m.; Tramo curvo (i-j) 
de 5,3 m. (Radio 5,4 m.); Tramo curvo (j-a) de 
11,6 m. (Radio 7m.). 

EDIFICABILIDAD: Sin edificabilidad 

 

 



 

PARCELA DE CESIÓN V3 

PROYECTO DE ACTUACIÓN DEL SECTOR D5 “LA CUMBRE” EN MORASVERDES 

DATOS DE LA PARCELA 

IDENTIFICACIÓN Parcela V3 

CALIFICACIÓN/USO Viario y Comunicación. 

CONDICIONES DE USO Uso ppal.: Viario y Comunicación de carácter público. 

CONDICIONES DE EDIFICACIÓN Carece de edificabilidad. 

COORDENADAS (UTM ETRS89 - Huso 29) 

 

Vértice X Y 

a 730233.21
69 

4498171.765
1 b 730222.34

63 
4498185.480
4 c 730057.35

25 
4498108.699
1 d 730065.92

87 
4498093.847
3 

 

NATURALEZA: Urbana SUPERFICIE: 3.201,33 m
2
 

LINDEROS 

FRENTE: Con viario (V2-Camino 
de Barderas) 

Línea recta (a-b) de 17,5 m. 

DERECHA: Con parcela de 
equipamiento (EQ1), parcela nº3, 
parcelas de servicios urbanos 
(SU1 y SU2) y viario (V4) 

Línea recta (b-c) de 182 m. 

FONDO: Con parcela rústica 
37205A508004440000 

Línea recta (c-d) de 17,2 m. 

IZQUIERDA: Con camino (sin 
nombre) 

Línea recta (d-a) de 184,5 m. 

EDIFICABILIDAD: Sin edificabilidad 

 

 



 

PARCELA DE CESIÓN V4 

PROYECTO DE ACTUACIÓN DEL SECTOR D5 “LA CUMBRE” EN MORASVERDES 

DATOS DE LA PARCELA 

IDENTIFICACIÓN Parcela V4 

CALIFICACIÓN/USO Viario y Comunicación. 

CONDICIONES DE USO Uso ppal.: Viario y Comunicación de carácter público. 

CONDICIONES DE EDIFICACIÓN Carece de edificabilidad. 

COORDENADAS (UTM ETRS89 - Huso 29) 

 

Vértice X Y 

a 730109.89
91 

4498133.674
6 b 730124.41

89 
4498140.522
3 c 730082.91

79 
4498212.588
9 d 730084.16

16 
4498218.417
8 e 730077.93

53 
4498229.352
3 f 730076.15

26 
4498228.362
9 g 730072.54

35 
4498234.645
1 h 730053.27 4498223.980 

i 730063.46
9 

4498206.384
7 j 730068.93

98 
4498204.800
5 

 

NATURALEZA: Urbana SUPERFICIE: 1.875,13 m
2
 

LINDEROS 

FRENTE: Con viario (V3) Línea recta (a-b) de 16 m. 

DERECHA: Con parcela de 
servicios urbanos (SU2), parcelas    
nº 3, nº 2 y espacio libre público 
(EL2) 

Línea recta (b-c) de 83,1 m.; Línea recta 
oblicua (c-d) de 6 m.; Línea recta (d-e) de 
12,6 m.; Línea recta (e-f) perpendicular de 2 
m.; Línea recta (f-g) de 7,2 m. 

FONDO: Con espacio libre público 
(EL2)  

Línea recta (g-h) de 22 m. 

IZQUIERDA: Con parcelas nº 4 y 
parcela de servicios urbanos 
(SU1) 

Línea recta (h-i) de 20,3 m.; Línea recta (i-j) 
oblicua de 6 m.; Línea recta (j-a) de 82,1 m. 

EDIFICABILIDAD: Sin edificabilidad 

 

 



 

PARCELA DE CESIÓN SU1 

PROYECTO DE ACTUACIÓN DEL SECTOR D5 “LA CUMBRE” EN MORASVERDES 

DATOS DE LA PARCELA 

IDENTIFICACIÓN Parcela SU1 

CALIFICACIÓN/USO Servicios Urbanos. 

CONDICIONES DE USO Uso ppal.: Servicios Urbanos. 

CONDICIONES DE EDIFICACIÓN 
Las necesarias para la funcionalidad de las instalaciones 
vinculadas a los usos permitidos. 

COORDENADAS (UTM ETRS89 - Huso 29) 

 

Vértice X Y 

a 730057.35
25 

4498108.699
1 b 730109.89

91 
4498133.674
6 c 730103.54

4 
4498144.710
2 d 730050.74

84 
4498120.167 

 

NATURALEZA: Urbana SUPERFICIE: 753,08 m
2
 

LINDEROS 

FRENTE: Con viario (V3) Línea recta (a-b) de 58,2 m. 

DERECHA: Con viario (V4) Línea recta (b-c) de 12,7 m. 

FONDO: Con parcela nº 4 Línea recta (c-d) de 58,2 m. 

IZQUIERDA: Con parcela rústica 
37205A508004440000 

Línea recta (d-a) de 13,2 m. 

EDIFICABILIDAD: 112,96 m
2
 (0,15 m

2
/m

2
) 

 



 

PARCELA DE CESIÓN SU2 

PROYECTO DE ACTUACIÓN DEL SECTOR D5 “LA CUMBRE” EN MORASVERDES 

DATOS DE LA PARCELA 

IDENTIFICACIÓN Parcela SU2 

CALIFICACIÓN/USO Servicios Urbanos. 

CONDICIONES DE USO Uso ppal.: Servicios Urbanos. 

CONDICIONES DE EDIFICACIÓN 
Las necesarias para la funcionalidad de las instalaciones 
vinculadas a los usos permitidos. 

COORDENADAS (UTM ETRS89 - Huso 29) 

 

Vértice X Y 

a 730124.41
89 

4498140.522
3 b 730153.68

14 
4498153.830
8 c 730147.23

68 
4498165.021
7 d 730118.10

83 
4498151.480
7 

 

NATURALEZA: Urbana SUPERFICIE: 408,95 m
2
 

LINDEROS 

FRENTE: Con viario (V3) Línea recta (a-b) de 32,1 m. 

DERECHA: Con parcela nº 3 Línea recta (b-c) de 12,9 m. 

FONDO: Con parcela nº 3 Línea recta (c-d) de 32,1 m. 

IZQUIERDA: Con viario (V4) Línea recta (d-a) de 12,6 m. 

EDIFICABILIDAD: 61,34 m
2
 (0,15 m

2
/m

2
) 
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11.- VALORACIÓN DE LAS PARCELAS RESULTANTES. 

El proceso de gestión integrada requiere una valoración urbanística de las parcelas resultantes 

de la Unidad de Actuación conforme al régimen de valoraciones establecido por el Real Decreto 

Legislativo 2/2008, de 20 de junio, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Suelo. 

De conformidad con lo establecido art. 24.1 del TRLS, para la obtención del valor de una 

determinada parcela se aplicará a la edificabilidad que tenga conferida el valor de repercusión 

del suelo según el uso correspondiente, determinado por el método residual estático. No 

obstante, este método requiere conocer datos sobre valores de venta de bienes similares, 

cuestión que ya hemos indicado que no es posible en este caso por inexistencia de mercado. 

Por ello, para la valoración de las fincas resultantes de esta actuación, se ha decidido tomar 

como referencia la valoración que el Ayuntamiento ha solicitado para un suelo incluido en este 

sector, de fecha abril de 2014. El resultado de esta valoración establece un valor de 12 € por 

metro cuadrado en las condiciones actuales, es decir previas a la urbanización, deducido por 

método comparativo, según figura en su memoria. 

Los costes de urbanización completa de la Unidad de Actuación del Sector 5D La Cumbre, se 

estiman en 1.274.235 €. Ver apartado 9 anterior. 

Con estas premisas la valoración para cada finca resultante es la que se incluye en la tabla 

adjunta. 
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EDIFICABILIDAD TOTAL  16.595,23 VALORACIÓN DE FINCAS RESULTANTES 

DATOS GENERALES VALORACIÓN 

PARCELA USO SUP PARCELA 
EDIFICAB. 

(m2/m2) 

EDIFICAB. 

REAL 

(m2e) 

COEFIC. 

PONDER 

APROV. 

PONDERADO 

(A) 

VALOR 

URBANIZACIÓ

N (€) 

(B) 

VALOR SUELO en € 

(12 €/m2)  

VALORACIÓN 

(€) 

SUMA A+B 

1 EQUIP PV 3.066,15 1,70 5.212,46 1,00 5.212,46 278.281 36.793,80 315.074,54 

2 EQUIP PV 2.274,29 1,70 3.866,29 1,00 3.866,29 206.412 27.291,48 233.703,79 

3 
TALLER 2.928,17 1,00 2.928,17 2,00 5.856,34 

317.737 
35.138,04 352.874,79 

PATIO 1.189,53 0,10 118,95 0,80 95,16 14.274,36 14.274,36 

4 
ALMACEN 4.384,88 1,00 4.384,88 2,00 8.769,76 

471.805 
52.618,56 524.423,75 

PATIO 844,83 0,10 84,48 0,80 67,59 10.137,96 10.137,96 

    
16.595,23 

 
23.867,60 1.274.235 
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12.- CUENTA DE LIQUIDACIÓN PROVISIONAL DE LA 

REPARCELACIÓN. 

CUOTA E IMPORTE QUE SE ATRIBUYE A CADA PARCELA RESULTANTE 

Estimación de Gastos de Urbanización: 1.274.235 € 

   CUOTA    IMPORTE 

PARCELA 1  25,69%    327.388, 25€ 

PARCELA 2   1,41%      17.972, 76€ 

PARCELA 3  29,33%    373.807, 16€ 

PARCELA 4  43,56%    555.064, 23€ 

TOTALES  100%      100% 

 

 

 

Fichas descriptivas de cada una de las parcelas de 

adjudicación con los importes provisionales de liquidación: 

 

  



PARCELA 1 

PROYECTO DE ACTUACIÓN DEL SECTOR D5 “LA CUMBRE” EN MORASVERDES 

DATOS DE LA PARCELA 

IDENTIFICACIÓN Parcela 1 

CALIFICACIÓN/USO Equipamiento 

CONDICIONES DE USO Uso principal: Colectivo y Deportivo. De carácter privado. 

CONDICIONES DE EDIFICACIÓN 

Altura máxima 3 plantas, 10 m. Ocupación libre dentro del área de 
movimiento resultante de los retranqueos establecidos, dejando el 
espacio necesario para la reserva establecida de plazas de 
aparcamiento dentro de la parcela 

COORDENADAS (UTM ETRS89 - Huso 29) 

 

Vértice X Y 

a 730194.87
58 

4498280.069
8 b 730248.01

34 
4498178.715
4 c 730274.43

05 
4498191.010
5 d 730226.66

25 
4498250.028
1 e 730224.00

57 
4498247.875
3 f 730209.84

67 
4498265.743 

g 730194.87
58 

4498273.479
7 

 

NATURALEZA: Urbana SUPERFICIE: 3.066,15 m
2
 

LINDEROS 

FRENTE: Con viario (V2-Camino 
de Barderas) 

Línea recta (a-b) de 128,9 m. 

DERECHA: Con parcela rústica 
37205A001000010000  

Línea recta (b-c) de 29,1 m. 

FONDO: Con espacio libre público 
(EL1) 

Línea recta (c-d) de 76,1 m. 

IZQUIERDA: Con espacio libre 
público (EL1) 

Línea recta (d-e) de 3,4 m.; Línea recta (e-f) 
de 22,8 m.; Tramo curvo (f-g) de 16,9 m.; 
Línea recta (g-a) de 27,3 m. 

APROVECHAMIENTO URBANÍSTICO PONDERADO: 

5.212,46 m
2
 

APROVECHAMIENTO URBANÍSTICO REAL: 
5.212,46 m

2
 (1,70 m

2
/m

2
) 

IMPORTE DEL SALDO DE LA CUENTA DE 
LIQUIDACIÓN PROVISIONAL:  327.389,15 € 

CUOTA QUE SE ATRIBUYE EN EL PAGO 
DE LA LIQUIDACIÓN DEFINITIVA POR 
GASTOS DE URBANIZACIÓN: 25,6930 % 

 



 

PARCELA 2 

PROYECTO DE ACTUACIÓN DEL SECTOR D5 “LA CUMBRE” EN MORASVERDES 

DATOS DE LA PARCELA 

IDENTIFICACIÓN Parcela 2 

CALIFICACIÓN/USO Equipamiento 

CONDICIONES DE USO Uso principal: Colectivo y Deportivo. De carácter privado. 

CONDICIONES DE EDIFICACIÓN 
Altura máxima 3 plantas, 10 m. Ocupación libre, dejando el 
espacio necesario para la reserva establecida de plazas de 
aparcamiento dentro de la parcela. 

COORDENADAS (UTM ETRS89 - Huso 29) 

 

Vértice X Y 

a 730175.62
06 

4498244.432
6 b 730154.32

69 
4498271.749
9 c 730077.93

53 
4498229.352
3 d 730084.16

16 
4498218.417
8 e 730114.16

22 
4498232.370
1 f 730121.68

17 
4498219.325 

 

NATURALEZA: Urbana SUPERFICIE: 2.274,29 m
2
 

LINDEROS 

FRENTE: Con viario (V2-Camino 
de Barderas) 

Línea recta (a-b) de 34,6 m. 

DERECHA: Con espacio libre 
público (EL2) 

Línea recta (b-c) de 87,4 m. 

FONDO: Con viario (V4) y parcela 
nº 3 

Línea recta (c-d) de 12,6 m.; Línea recta 
perpendicular al fondo (d-e) de 33,1 m.; Línea 
recta (e-f) de 15,1 m. 

IZQUIERDA: Con parcela de 
equipamiento (EQ1) 

Línea recta (f-a) de 59,5 m. 

APROVECHAMIENTO URBANÍSTICO PONDERADO: 

3.866,29 m
2
 

APROVECHAMIENTO URBANÍSTICO REAL 
3.866,29 m

2
 (1,70 m

2
/m

2
) 

IMPORTE DEL SALDO DE LA CUENTA DE 
LIQUIDACIÓN PROVISIONAL:  17.972,99 € 

CUOTA QUE SE ATRIBUYE EN EL PAGO 
DE LA LIQUIDACIÓN DEFINITIVA POR 
GASTOS DE URBANIZACIÓN: 1,4105 % 

 



 

PARCELA 3 

PROYECTO DE ACTUACIÓN DEL SECTOR D5 “LA CUMBRE” EN MORASVERDES 

DATOS DE LA PARCELA 

IDENTIFICACIÓN Parcela 3 

CALIFICACIÓN/USO Taller 

CONDICIONES DE USO 

Área de Taller: Uso ppal., Nave Industria Taller; prohibido uso de 
vivienda. 
Área de Patio: Uso ppal., Garaje y Estacionamiento. Mín. 10% 
jardín. 

CONDICIONES DE EDIFICACIÓN 

Parcela mínima, 500 m
2
. Frente mínimo 15 metros. 

Área de Taller: Tipología adosada o pareada. Altura máxima al 
alero 8 m., a la cumbrera 14 m. 
Área de Patio: Altura máxima al alero 3,5 m., ocupación máxima 
del 10% dejando el espacio necesario para la reserva establecida 
de plazas de aparcamiento dentro de la parcela. 

COORDENADAS (UTM ETRS89 - Huso 29) 

 

Vértice X Y 

a 730082.91
79 

4498212.588
9 b 730118.10

83 
4498151.480
7 c 730147.23

68 
4498165.021
7 d 730153.68

14 
4498153.830
8 e 730185.49

36 
4498168.732
2 f 730164.18

22 
4498205.662
8 g 730136.89 4498192.931 

h 730114.16 4498232.370 

i 730084.16 4498218.417 

 

NATURALEZA: Urbana SUPERFICIE: 4.117.70 m
2
 (Taller + Patio vinculado) 

LINDEROS 

FRENTE: Con viario (V4) Línea recta (a-b) de 70,5 m. 

DERECHA: Con parcela de 
servicios urbanos (SU2) y con 
viario (V3) 

Línea recta (b-c) de 32,1 m.; Línea recta (c-d) 
perpendicular al viario V3 de 12,9 m.; Línea 
recta (d-e) de 35,2 m. 

FONDO: Con parcela de 
equipamiento (EQ1) y parcela nº 2 

Línea recta (e-f) de 42,6 m.; Línea recta (f-g) 
perpendicular al fondo de 30,1 m.; Línea recta 
(g-h) de 45,5 m. 

IZQUIERDA: Con parcela nº 2 y 
viario (V4) 

Línea recta (h-i) de 33,1 m.; Línea recta (i-a) 
chaflán de 6 m. 

APROVECHAMIENTO URBANÍSTICO PONDERADO: 

Área de Taller: 5.856,34 m
2
 

Área de Patio: 95,16 m
2
 

APROVECHAMIENTO URBANÍSTICO REAL: 
Área de Taller: 2.928,17 m

2
 (1,00 m

2
/m

2
) 

Área de Patio: 118,95 m
2
 (0,10 m

2
/m

2
) 

IMPORTE DEL SALDO DE LA CUENTA DE 
LIQUIDACIÓN PROVISIONAL: 373.807,98 € 

CUOTA QUE SE ATRIBUYE EN EL PAGO 
DE LA LIQUIDACIÓN DEFINITIVA POR 
GASTOS DE URBANIZACIÓN: 29,3359 % 



 

PARCELA 4 

PROYECTO DE ACTUACIÓN DEL SECTOR D5 “LA CUMBRE” EN MORASVERDES 

DATOS DE LA PARCELA 

IDENTIFICACIÓN Parcela 4 

CALIFICACIÓN/USO Almacén-Agropecuario 

CONDICIONES DE USO 
Área de Alm-Agrop.: Uso ppal., Nave; prohibido uso de vivienda. 
Área de Patio: Uso ppal., Garaje y Estacionamiento. Mín. 10% 
jardín. 

CONDICIONES DE EDIFICACIÓN 

Parcela mínima, 800 m
2
. Frente mínimo 18 metros. 

Área de Alm-Agrop: Tipología adosada o pareada. Altura máxima 
al alero 8 m., a la cumbrera 14 m. 
Área de Patio: Altura máxima al alero 3,5 m., ocupación máxima 
del 10% dejando el espacio necesario para la reserva establecida 
de plazas de aparcamiento dentro de la parcela. 

COORDENADAS (UTM ETRS89 - Huso 29) 

 

Vértice X Y 

a 730103.54
4 

4498144.710
2 b 730068.93

98 
4498204.800
5 c 730063.46

9 
4498206.384
7 d 730053.27

89 
4498223.980
4 e 730005.92 4498198.011
6 f 730050.74

84 
4498120.167 

 

NATURALEZA: Urbana SUPERFICIE: 5.229,71 m
2
 (Alm-Agrop + Patio vinculado) 

LINDEROS 

FRENTE: Con viario (V4) 
Línea recta (a-b) de 69,3 m.; Quiebro con 
línea recta (b-c) de 5,7 m.; Línea recta (c-d) 
de 20,3 m. 

DERECHA: Con viario (V1) Línea recta (d-e) de 54 m. 

FONDO: Con parcela rústica 
37205A508004440000 

Línea recta (e-f) de 89,8 m. 

IZQUIERDA: Con parcela de 
servicios urbanos (SU1) 

Línea recta (f-a) de 58,2 m. 

APROVECHAMIENTO URBANÍSTICO PONDERADO: 

Área de Alm-Agrop: 8.769,76 m
2
 

Área de Patio: 67,59 m
2
 

APROVECHAMIENTO URBANÍSTICO REAL: 

Área de Alm-Agrop: 4.384,88 m
2
 (1,00 m

2
/m

2
) 

Área de Patio: 84,48 m
2
 (0,10 m

2
/m

2
) 

IMPORTE DEL SALDO DE LA CUENTA DE 
LIQUIDACIÓN PROVISIONAL: 555.064,99 € 

CUOTA QUE SE ATRIBUYE EN EL PAGO 
DE LA LIQUIDACIÓN DEFINITIVA POR 
GASTOS DE URBANIZACIÓN: 43,5606 % 
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13.- TERRENOS OBJETO DE CESIÓN A LAS ADMINISTRACIONES 

PÚBLICAS. 

Identificación de los terrenos que deben ser objeto de cesión al Ayuntamiento 

Transmisión al Ayuntamiento de Morasverdes, en pleno dominio y libre de cargas, gravámenes y 

ocupantes, de los terrenos que deban ser objeto de cesión, para su afección a los usos previstos 

en el planeamiento y su incorporación al patrimonio público del suelo, en su caso: 

FINCAS DESTINADAS AL USO Y DOMINIO PÚBLICO: 

EQ 1- EQUIPAMIENTO PÚBLICO – 3.460, 92 M2 SUPERFICIE 

EL1- ESP.LIBRE PÚBLICO                 2.464,37 

EL2- ESP.LIBRE PÚBLICO                 2.104,22 

V1 – VIARIO                                      1.748,03 

V2 – VIARIO                                      2.550,77 

V3 – VIARIO                                      3.201,33 

V4 – VIARIO                                      1.875, 13 

SU1- SERVICIOS URBANOS               753,08 

SU2- SERVICIOS URBANOS              408, 95 

  TOTAL                 15.685,8 M2 Superficie 

CESION VIARIO: Del total de la superficie destinada al sistema viario (9.375, 26 m2 s.), 5.262, 

16 m2 s. de bienes de dominio público de titularidad municipal  se entienden sustituidos por los 

ya existentes, por mantenerse el uso que motivo su afectación. 

 

ADJUDICACION DE PARCELA LUCRATIVA POR CESION DEL 15% DE AM AL 

AYUNTAMIENTO DE MORASVERDES 

15% AM = 3.580,14 m2e Equip. PV 

ADJUDICACION PARCELA 2 EQUIP. PV con 3.866, 29 m2e.ponderados 

Adjudicación por cesión gratuita del 15% AM:  3.580,14 m2e, libres de cargas 

Adjudicación por subrogación real con el 1,41% de las fincas aportadas: 286,15 m2e 

ponderados, afectos al pago de gastos de urbanización. 
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RELACIÓN: 

 

PARCELAS DE CESIÓN OBLIGATORIA Y GRATUITA: 

PARCELA USO SUPERF. PARCELA 

EQ1 EQUIPAMIENTO PÚBLICO 3.460,92 m2 

EL1 ESPACIO LIBRE PÚBLICO 2.464,37 m2 

EL2 ESPACIO LIBRE PÚBLICO 2.104,22 m2 

V1 VIARIO Y COMUNICACIÓN 1.748,03 m2 

V2 VIARIO Y COMUNICACIÓN 2.550,77 m2 

V3 VIARIO Y COMUNICACIÓN 3.201,33 m2 

V4 VIARIO Y COMUNICACIÓN 1.875,13 m2 

SU1 SERVICIOS URBANOS 753,08 m2 

SU2 SERVICIOS URBANOS 408,95 m2 

 

 

Fichas descriptivas de cada una de las parcelas de cesión: 

 

  



 

PARCELA DE CESIÓN EQ1 

PROYECTO DE ACTUACIÓN DEL SECTOR D5 “LA CUMBRE” EN MORASVERDES 

DATOS DE LA PARCELA 

IDENTIFICACIÓN Parcela EQ1 

CALIFICACIÓN/USO Equipamiento 

CONDICIONES DE USO Uso principal: Colectivo y Deportivo. De carácter público. 

CONDICIONES DE EDIFICACIÓN 

Altura máxima 3 plantas, 10 m. Ocupación libre dentro del área de 
movimiento resultante de los retranqueos establecidos, dejando el 
espacio necesario para la reserva establecida de plazas de 
aparcamiento dentro de la parcela 

COORDENADAS (UTM ETRS89 - Huso 29) 

 

Vértice X Y 

a 730222.34
63 

4498185.480
4 b 730175.62

06 
4498244.432
6 c 730121.68

17 
4498219.325 

d 730136.89
23 

4498192.931
7 e 730164.18

22 
4498205.662
8 f 730185.49

36 
4498168.732
2 

 

NATURALEZA: Urbana SUPERFICIE: 3.460,92 m2 

LINDEROS 

FRENTE: Con viario (V2-Camino 
de Barderas) 

Línea recta (a-b) de 75,2 m. 

DERECHA: Con parcela nº 2 Línea recta (b-c) de 59,5 m. 

FONDO: Con parcela nº 3 
Línea recta (c-d) de 30,5 m.; Línea recta (d-e) 
perpendicular al fondo de 30,1 m.; Línea recta 
(e-f) de 42,6 m. 

IZQUIERDA: Con viario (V3) Línea recta (f-a) de 40,5 m. 

EDIFICABILIDAD: 5.883,56 m2 (1,70 m2/m2) 

 

CESIÓN AL AYUNTAMIENTO DE MORASVERDES 

SE CORRESPONDE CON Superficie de cesión para equipamientos públicos. 

ESTÁ AFECTADA POR Sin afecciones. 

CARGA DE URBANIZACIÓN Libre de cargas. 

 



 

PARCELA DE CESIÓN EL1 

PROYECTO DE ACTUACIÓN DEL SECTOR D5 “LA CUMBRE” EN MORASVERDES 

DATOS DE LA PARCELA 

IDENTIFICACIÓN Parcela EL1 

CALIFICACIÓN/USO Parque y Jardín. 

CONDICIONES DE USO Uso ppal.: Parque y Jardín (mín. 90%), de carácter público. 

CONDICIONES DE EDIFICACIÓN Altura máxima 3 metros. 

COORDENADAS (UTM ETRS89 - Huso 29) 

 

Vértice X Y 

a 730162.97
38 

4498288.400
8 b 730163.56

1 
4498278.433
9 c 730168.33

79 
4498280.069
8 d 730194.87

58 
4498273.479
7 e 730209.84

67 
4498265.743 

f 730224.00
57 

4498247.875
3 g 730226.66

25 
4498250.028
1 h 730274.43 4498191.010 

i 730309.10
09 

4498170.723
5 j 730310.36

14 
4498181.627
5 k 730293.72

7 
4498191.678 

l 730281.69
7 

4498204.214 
m 730249.86

2 
4498249.843 

n 730236.84
2 

4498262.433
2 o 730215.89 4498273.799 

p 730179.98 4498284.271 

NATURALEZA: Urbana SUPERFICIE: 2.464,37 m2 

LINDEROS 

FRENTE: Con viario (V2-Camino 
de Barderas) 

Línea curva (a-b) de 11,6 m (Radio 7 m.) 

DERECHA: Con viario (V2-
Camino de Barderas), parcela nº1 
y parcela rústica 
37205A001000010000 

Línea curva (b-c) de 5,3 m (Radio 5,4 m.); 
Línea recta (c-d) de 27,4 m.; Tramo curvo (d-
e) de 16,9 m. (Radio 61,2 m.); Línea recta (e-
f) de 22,8 m.; Línea recta (f-g) perpendicular 
de 3,4 m.; Línea recta (g-h) de 75,9 m.; 
Tramos curvos (h-i) de 41,3 m. 

FONDO: Con parcela rústica 
37205A001000010000  

Línea recta (i-j) de 11 m. 

IZQUIERDA: Con carretera a 
Ciudad Rodrigo (SA-220) 

Línea recta (j-k) de 19,4 m.;  Línea recta (k-l) 
de 17,4 m.; Línea recta (l-m) de 55,6 m.; 
Línea recta (m-n) de 18,2 m.; Línea recta (n-
o) de 23,8 m.; Línea recta (o-p) de 37,4 m.; 
Línea recta (p-a) de 17,5 m. 

EDIFICABILIDAD: 123,22 m2 (0,05 m2/m2). 

 

CESIÓN AL AYUNTAMIENTO DE MORASVERDES 

SE CORRESPONDE CON Superficie de cesión para espacio libre público. 

ESTÁ AFECTADA POR Sin afecciones. 

CARGA DE URBANIZACIÓN Libre de cargas. 

 



 

PARCELA DE CESIÓN EL2 

PROYECTO DE ACTUACIÓN DEL SECTOR D5 “LA CUMBRE” EN MORASVERDES 

DATOS DE LA PARCELA 

IDENTIFICACIÓN Parcela EL2 

CALIFICACIÓN/USO Parque y Jardín. 

CONDICIONES DE USO Uso ppal.: Parque y Jardín (mín. 90%), de carácter público. 

CONDICIONES DE EDIFICACIÓN Altura máxima 3 metros. 

COORDENADAS (UTM ETRS89 - Huso 29) 

 

Vértice X Y 

a 730154.32
69 

4498271.749
9 b 730149.00

85 
4498278.571
7 c 730139.65

13 
4498280.036
2 d 730133.22

56 
4498278.559 

e 730001.33
22 

4498205.978
5 f 730005.92 4498198.011
6 g 730072.54

35 
4498234.645
1 h 730076.15 4498228.362 

 

NATURALEZA: Urbana SUPERFICIE: 2.104,22 m2 

LINDEROS 

FRENTE: Con viario (V2-Camino 
de Barderas) 

Línea recta (a-b) de 8,6 m.; Línea recta (b-c) 
de 9,5 m.; Línea recta (c-d) de 6,5 m. 

DERECHA: Con viario (V1) Línea recta (d-e) de 150,5 m. 

FONDO: Con parcela rústica 
37205A508004440000 

Línea recta (e-f) de 9,1 m. 

IZQUIERDA: Con parcela nº 4, 
viario (V4) y parcela nº 2 

Línea recta (f-g) de 76 m.; Línea recta (g-h) 
perpendicular de 7,2 m.; Línea recta (h-a) de 
89,4 m. 

EDIFICABILIDAD: 105,21 m2 (0,05 m2/m2). 

 

CESIÓN AL AYUNTAMIENTO DE MORASVERDES 

SE CORRESPONDE CON Superficie de cesión para espacio libre público. 

ESTÁ AFECTADA POR Sin afecciones. 

CARGA DE URBANIZACIÓN Libre de cargas. 



 

PARCELA DE CESIÓN V1 

PROYECTO DE ACTUACIÓN DEL SECTOR D5 “LA CUMBRE” EN MORASVERDES 

DATOS DE LA PARCELA 

IDENTIFICACIÓN Parcela V1 

CALIFICACIÓN/USO Viario y Comunicación. 

CONDICIONES DE USO Uso ppal.: Viario y Comunicación de carácter público. 

CONDICIONES DE EDIFICACIÓN Carece de edificabilidad. 

COORDENADAS (UTM ETRS89 - Huso 29) 

 

Vértice X Y 

a 730133.22
56 

4498278.559 
b 730126.34

63 
4498287.355 

c 729995.90
26 

4498215.407
1 d 730001.33

22 
4498205.978
5 

 

NATURALEZA: Urbana SUPERFICIE: 1.748,03 m2 

LINDEROS 

FRENTE: Con viario (V2-Camino 
de Barderas) 

Línea recta (a-b) de 11 m 

DERECHA: Con camino (sin 
nombre) 

Línea recta (b-c) de 149 m. 

FONDO: Con parcela rústica 
37205A508004440000 

Línea recta (c-d) de 11 m. 

IZQUIERDA: Con espacio libre 
público (EL2) 

Línea recta (d-a) de 150,5 m. 

EDIFICABILIDAD: Sin edificabilidad 

 

CESIÓN AL AYUNTAMIENTO DE MORASVERDES 

SE CORRESPONDE CON Superficie de cesión para vial público. 

ESTÁ AFECTADA POR Sin afecciones. 

CARGA DE URBANIZACIÓN Libre de cargas. 

 



 

PARCELA DE CESIÓN V2 

PROYECTO DE ACTUACIÓN DEL SECTOR D5 “LA CUMBRE” EN MORASVERDES 

DATOS DE LA PARCELA 

IDENTIFICACIÓN Parcela V2 

CALIFICACIÓN/USO Viario y Comunicación. 

CONDICIONES DE USO Uso ppal.: Viario y Comunicación de carácter público. 

CONDICIONES DE EDIFICACIÓN Carece de edificabilidad. 

COORDENADAS (UTM ETRS89 - Huso 29) 

 

Vértice X Y 

a 730162.97
38 

4498288.400
8 b 730140.30

68 
4498295.016
4 c 730126.34

63 
4498287.355 

d 730133.22
56 

4498278.559 
e 730139.65

13 
4498280.036
2 f 730149.00

85 
4498278.571
7 g 730233.21

69 
4498171.765
1 h 730248.01 4498178.715 

i 730168.33
79 

4498280.069
8 j 730163.56

1 
4498278.433
9 

 

NATURALEZA: Urbana SUPERFICIE: 2.550,77 m2 

LINDEROS 

FRENTE: Con carretera a Ciudad 
Rodrigo (SA-220) y con camino 
(sin nombre) 

Línea recta (a-b) de 23,6 m.; Línea recta (b-c) 
de 15,9 m. 

DERECHA: Con viario (V1),  
espacio libre público (EL2), 
parcela nº2, parcela de 
equipamiento (EQ1) y viario (V3) 

Línea recta (c-d) de 11 m.; Línea recta (d-e) 
de 6,5 m.; Línea recta (e-f) de 9,5 m.; Línea 
recta (f-g) de 136 m. 

FONDO: Con parcela rústica 
37205A001000010000  

Línea recta (g-h) de 16,3 m. 

IZQUIERDA: Con carretera a 
Ciudad Rodrigo (SA-220) 

Línea recta (h-i) de 128,9 m.; Tramo curvo (i-j) 
de 5,3 m. (Radio 5,4 m.); Tramo curvo (j-a) de 
11,6 m. (Radio 7m.). 

EDIFICABILIDAD: Sin edificabilidad 

 

CESIÓN AL AYUNTAMIENTO DE MORASVERDES 

SE CORRESPONDE CON Superficie de cesión para vial público. 

ESTÁ AFECTADA POR Sin afecciones. 

CARGA DE URBANIZACIÓN Libre de cargas. 

 



 

PARCELA DE CESIÓN V3 

PROYECTO DE ACTUACIÓN DEL SECTOR D5 “LA CUMBRE” EN MORASVERDES 

DATOS DE LA PARCELA 

IDENTIFICACIÓN Parcela V3 

CALIFICACIÓN/USO Viario y Comunicación. 

CONDICIONES DE USO Uso ppal.: Viario y Comunicación de carácter público. 

CONDICIONES DE EDIFICACIÓN Carece de edificabilidad. 

COORDENADAS (UTM ETRS89 - Huso 29) 

 

Vértice X Y 

a 730233.21
69 

4498171.765
1 b 730222.34

63 
4498185.480
4 c 730057.35

25 
4498108.699
1 d 730065.92

87 
4498093.847
3 

 

NATURALEZA: Urbana SUPERFICIE: 3.201,33 m2 

LINDEROS 

FRENTE: Con viario (V2-Camino 
de Barderas) 

Línea recta (a-b) de 17,5 m. 

DERECHA: Con parcela de 
equipamiento (EQ1), parcela nº3, 
parcelas de servicios urbanos 
(SU1 y SU2) y viario (V4) 

Línea recta (b-c) de 182 m. 

FONDO: Con parcela rústica 
37205A508004440000 

Línea recta (c-d) de 17,2 m. 

IZQUIERDA: Con camino (sin 
nombre) 

Línea recta (d-a) de 184,5 m. 

EDIFICABILIDAD: Sin edificabilidad 

 

CESIÓN AL AYUNTAMIENTO DE MORASVERDES 

SE CORRESPONDE CON Superficie de cesión para vial público. 

ESTÁ AFECTADA POR Sin afecciones. 

CARGA DE URBANIZACIÓN Libre de cargas. 

 



 

PARCELA DE CESIÓN V4 

PROYECTO DE ACTUACIÓN DEL SECTOR D5 “LA CUMBRE” EN MORASVERDES 

DATOS DE LA PARCELA 

IDENTIFICACIÓN Parcela V4 

CALIFICACIÓN/USO Viario y Comunicación. 

CONDICIONES DE USO Uso ppal.: Viario y Comunicación de carácter público. 

CONDICIONES DE EDIFICACIÓN Carece de edificabilidad. 

COORDENADAS (UTM ETRS89 - Huso 29) 

 

Vértice X Y 

a 730109.89
91 

4498133.674
6 b 730124.41

89 
4498140.522
3 c 730082.91

79 
4498212.588
9 d 730084.16

16 
4498218.417
8 e 730077.93

53 
4498229.352
3 f 730076.15

26 
4498228.362
9 g 730072.54

35 
4498234.645
1 h 730053.27 4498223.980 

i 730063.46
9 

4498206.384
7 j 730068.93

98 
4498204.800
5 

 

NATURALEZA: Urbana SUPERFICIE: 1.875,13 m2 

LINDEROS 

FRENTE: Con viario (V3) Línea recta (a-b) de 16 m. 

DERECHA: Con parcela de 
servicios urbanos (SU2), parcelas    
nº 3, nº 2 y espacio libre público 
(EL2) 

Línea recta (b-c) de 83,1 m.; Línea recta 
oblicua (c-d) de 6 m.; Línea recta (d-e) de 
12,6 m.; Línea recta (e-f) perpendicular de 2 
m.; Línea recta (f-g) de 7,2 m. 

FONDO: Con espacio libre público 
(EL2)  

Línea recta (g-h) de 22 m. 

IZQUIERDA: Con parcelas nº 4 y 
parcela de servicios urbanos 
(SU1) 

Línea recta (h-i) de 20,3 m.; Línea recta (i-j) 
oblicua de 6 m.; Línea recta (j-a) de 82,1 m. 

EDIFICABILIDAD: Sin edificabilidad 

 

CESIÓN AL AYUNTAMIENTO DE MORASVERDES 

SE CORRESPONDE CON Superficie de cesión para vial público. 

ESTÁ AFECTADA POR Sin afecciones. 

CARGA DE URBANIZACIÓN Libre de cargas. 

 



 

PARCELA DE CESIÓN SU1 

PROYECTO DE ACTUACIÓN DEL SECTOR D5 “LA CUMBRE” EN MORASVERDES 

DATOS DE LA PARCELA 

IDENTIFICACIÓN Parcela SU1 

CALIFICACIÓN/USO Servicios Urbanos. 

CONDICIONES DE USO Uso ppal.: Servicios Urbanos. 

CONDICIONES DE EDIFICACIÓN 
Las necesarias para la funcionalidad de las instalaciones 
vinculadas a los usos permitidos. 

COORDENADAS (UTM ETRS89 - Huso 29) 

 

Vértice X Y 

a 730057.35
25 

4498108.699
1 b 730109.89

91 
4498133.674
6 c 730103.54

4 
4498144.710
2 d 730050.74

84 
4498120.167 

 

NATURALEZA: Urbana SUPERFICIE: 753,08 m2 

LINDEROS 

FRENTE: Con viario (V3) Línea recta (a-b) de 58,2 m. 

DERECHA: Con viario (V4) Línea recta (b-c) de 12,7 m. 

FONDO: Con parcela nº 4 Línea recta (c-d) de 58,2 m. 

IZQUIERDA: Con parcela rústica 
37205A508004440000 

Línea recta (d-a) de 13,2 m. 

EDIFICABILIDAD: 112,96 m2 (0,15 m2/m2) 

 

CESIÓN AL AYUNTAMIENTO DE MORASVERDES 

SE CORRESPONDE CON Superficie de cesión para servicios urbanos. 

ESTÁ AFECTADA POR Sin afecciones. 

CARGA DE URBANIZACIÓN Libre de cargas. 



 

PARCELA DE CESIÓN SU2 

PROYECTO DE ACTUACIÓN DEL SECTOR D5 “LA CUMBRE” EN MORASVERDES 

DATOS DE LA PARCELA 

IDENTIFICACIÓN Parcela SU2 

CALIFICACIÓN/USO Servicios Urbanos. 

CONDICIONES DE USO Uso ppal.: Servicios Urbanos. 

CONDICIONES DE EDIFICACIÓN 
Las necesarias para la funcionalidad de las instalaciones 
vinculadas a los usos permitidos. 

COORDENADAS (UTM ETRS89 - Huso 29) 

 

Vértice X Y 

a 730124.41
89 

4498140.522
3 b 730153.68

14 
4498153.830
8 c 730147.23

68 
4498165.021
7 d 730118.10

83 
4498151.480
7 

 

NATURALEZA: Urbana SUPERFICIE: 408,95 m2 

LINDEROS 

FRENTE: Con viario (V3) Línea recta (a-b) de 32,1 m. 

DERECHA: Con parcela nº 3 Línea recta (b-c) de 12,9 m. 

FONDO: Con parcela nº 3 Línea recta (c-d) de 32,1 m. 

IZQUIERDA: Con viario (V4) Línea recta (d-a) de 12,6 m. 

EDIFICABILIDAD: 61,34 m2 (0,15 m2/m2) 

 

CESIÓN AL AYUNTAMIENTO DE MORASVERDES 

SE CORRESPONDE CON Superficie de cesión para servicios urbanos. 

ESTÁ AFECTADA POR Sin afecciones. 

CARGA DE URBANIZACIÓN Libre de cargas. 
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14.- ADJUDICACIÓN DE PARCELAS RESULTANTES. 

 

PARCELA 1:  5.212, 46 m2e. ponderados 

Se adjudica por subrogación al Ayuntamiento de Morasverdes, y se corresponde con los 

derechos del 25,6930% de la superficie total aportada por el Ayuntamiento de Morasverdes, 

como propietario único en la Unidad de Actuación. 

 

PARCELA 2:  3.866,29 m2e.  ponderados 

Se adjudica el 92,59% al Ayuntamiento de Morasverdes por cesión gratuita del 15% del AM: 

3.580,14 m2e ponderados, libres de cargas  de urbanización. 

Se adjudica el 7,41% por subrogación al Ayuntamiento de Morasverdes, y se corresponde 

con los derechos del 1,4105% de la superficie total aportada por el Ayuntamiento de 

Morasverdes, como propietario único en la Unidad de Actuación: 286,15 m2e. ponderados 

afectos al pago de la carga de urbanización. 

 

PARCELA 3:  5.951,5 m2e. ponderados 

Se adjudica por subrogación al Ayuntamiento de Morasverdes, y se corresponde con los 

derechos del 29,3359% de la superficie total aportada por el Ayuntamiento de Morasverdes, 

como propietario único en la Unidad de Actuación. 

 

PARCELA 4: 8.837,35 m2e. ponderados 

Se adjudica por subrogación al Ayuntamiento de Morasverdes, y se corresponde con los 

derechos del 43,5606% de la superficie total aportada por el Ayuntamiento de Morasverdes, 

como propietario único en la Unidad de Actuación. 
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RELACIÓN: 

PARCELAS DE ADJUDICACIÓN: 

PARCELA USO SUPERFICIE DE PARCELA 

1 EQUIPAMIENTO PRIVADO 3.066,15 m
2
 

2 EQUIPAMIENTO PRIVADO 2.274,29 m
2
 

3 TALLER Y PATIO VINCULADO 4.117,70 m
2
 

4 
ALMACÉN-AGROPECUARIO Y 

PATIO VINCULADO 
5.229,71 m

2
 

 

 

 

 

 

 

 

Fichas descriptivas de cada una de las parcelas adjudicadas: 

 

 

  



 

PARCELA 1 

PROYECTO DE ACTUACIÓN DEL SECTOR D5 “LA CUMBRE” EN MORASVERDES 

DATOS DE LA PARCELA 

IDENTIFICACIÓN Parcela 1 

CALIFICACIÓN/USO Equipamiento 

CONDICIONES DE USO Uso principal: Colectivo y Deportivo. De carácter privado. 

CONDICIONES DE EDIFICACIÓN 

Altura máxima 3 plantas, 10 m. Ocupación libre dentro del área de 
movimiento resultante de los retranqueos establecidos, dejando el 
espacio necesario para la reserva establecida de plazas de 
aparcamiento dentro de la parcela 

COORDENADAS (UTM ETRS89 - Huso 29) 

 

Vértice X Y 

a 730194.87
58 

4498280.069
8 b 730248.01

34 
4498178.715
4 c 730274.43

05 
4498191.010
5 d 730226.66

25 
4498250.028
1 e 730224.00

57 
4498247.875
3 f 730209.84

67 
4498265.743 

g 730194.87
58 

4498273.479
7 

 

NATURALEZA: Urbana SUPERFICIE: 3.066,15 m2 

LINDEROS 

FRENTE: Con viario (V2-Camino 
de Barderas) 

Línea recta (a-b) de 128,9 m. 

DERECHA: Con parcela rústica 
37205A001000010000  

Línea recta (b-c) de 29,1 m. 

FONDO: Con espacio libre público 
(EL1) 

Línea recta (c-d) de 76,1 m. 

IZQUIERDA: Con espacio libre 
público (EL1) 

Línea recta (d-e) de 3,4 m.; Línea recta (e-f) 
de 22,8 m.; Tramo curvo (f-g) de 16,9 m.; 
Línea recta (g-a) de 27,3 m. 

APROVECHAMIENTO URBANÍSTICO PONDERADO: 

5.212,46 m2 

APROVECHAMIENTO URBANÍSTICO REAL: 
5.212,46 m2 (1,70 m2/m2) 

IMPORTE DEL SALDO DE LA CUENTA DE 
LIQUIDACIÓN PROVISIONAL:  327.389,15 € 

CUOTA QUE SE ATRIBUYE EN EL PAGO 
DE LA LIQUIDACIÓN DEFINITIVA POR 
GASTOS DE URBANIZACIÓN: 25,6930 % 

PROPUESTA DE ADJUDICACIÓN 

SE ADJUDICA A AYUNTAMIENTO DE MORASVERDES por subrogación. 

SE CORRESPONDE CON 
Se corresponde con los derechos del 25,6930% de la superficie 
total aportada por el Ayuntamiento de Morasverdes, como 
propietario único en la Unidad de Actuación. 

ESTÁ AFECTADA POR Carga de urbanización. 

CARGA DE URBANIZACIÓN 

La parcela descrita está afectada en concepto de carga al pago 
de la correspondiente cuota de urbanización, que se fija 
provisionalmente en 327.389,15 €, sin perjuicio de la liquidación 
definitiva que proceda una vez realizada la urbanización. 

 



 

PARCELA 2 

PROYECTO DE ACTUACIÓN DEL SECTOR D5 “LA CUMBRE” EN MORASVERDES 

DATOS DE LA PARCELA 

IDENTIFICACIÓN Parcela 2 

CALIFICACIÓN/USO Equipamiento 

CONDICIONES DE USO Uso principal: Colectivo y Deportivo. De carácter privado. 

CONDICIONES DE EDIFICACIÓN 
Altura máxima 3 plantas, 10 m. Ocupación libre, dejando el 
espacio necesario para la reserva establecida de plazas de 
aparcamiento dentro de la parcela. 

COORDENADAS (UTM ETRS89 - Huso 29) 

 

Vértice X Y 

a 730175.62
06 

4498244.432
6 b 730154.32

69 
4498271.749
9 c 730077.93

53 
4498229.352
3 d 730084.16

16 
4498218.417
8 e 730114.16

22 
4498232.370
1 f 730121.68

17 
4498219.325 

 

NATURALEZA: Urbana SUPERFICIE: 2.274,29 m2 

LINDEROS 

FRENTE: Con viario (V2-Camino 
de Barderas) 

Línea recta (a-b) de 34,6 m. 

DERECHA: Con espacio libre 
público (EL2) 

Línea recta (b-c) de 87,4 m. 

FONDO: Con viario (V4) y parcela 
nº 3 

Línea recta (c-d) de 12,6 m.; Línea recta 
perpendicular al fondo (d-e) de 33,1 m.; Línea 
recta (e-f) de 15,1 m. 

IZQUIERDA: Con parcela de 
equipamiento (EQ1) 

Línea recta (f-a) de 59,5 m. 

APROVECHAMIENTO URBANÍSTICO PONDERADO: 

3.866,29 m2 

APROVECHAMIENTO URBANÍSTICO REAL 
3.866,29 m2 (1,70 m2/m2) 

IMPORTE DEL SALDO DE LA CUENTA DE 
LIQUIDACIÓN PROVISIONAL:  17.972,99 € 

CUOTA QUE SE ATRIBUYE EN EL PAGO 
DE LA LIQUIDACIÓN DEFINITIVA POR 
GASTOS DE URBANIZACIÓN: 1,4105 % 

PROPUESTA DE ADJUDICACIÓN  

SE ADJUDICA EN PROPIEDAD A Ayuntamiento de Morasverdes. 

SE CORRESPONDE CON 

El 92,59% se corresponde con la cesión gratuita del 15% del AM: 
3.580,14 m2e ponderados, libres de cargas  de urbanización. 

El 7,41% restante por subrogación y se corresponde con los 
derechos del 1,4105% de la superficie total aportada por el 
Ayuntamiento de Morasverdes, como propietario único en la 
Unidad de Actuación: 286,15 m2e. ponderados afectos al pago de 
la carga de urbanización. 

ESTÁ AFECTADA POR Carga de urbanización. 

CARGA DE URBANIZACIÓN 

La parcela descrita está afectada en concepto de carga al pago de 
la correspondiente cuota de urbanización, que se fija 
provisionalmente en 17.972,99 €, sin perjuicio de la liquidación 
definitiva que proceda una vez realizada la urbanización. 

 



 

PARCELA 3 

PROYECTO DE ACTUACIÓN DEL SECTOR D5 “LA CUMBRE” EN MORASVERDES 

DATOS DE LA PARCELA 

IDENTIFICACIÓN Parcela 3 

CALIFICACIÓN/USO Taller 

CONDICIONES DE USO 

Área de Taller: Uso ppal., Nave Industria Taller; prohibido uso de 
vivienda. 
Área de Patio: Uso ppal., Garaje y Estacionamiento. Mín. 10% 
jardín. 

CONDICIONES DE EDIFICACIÓN 

Parcela mínima, 500 m2. Frente mínimo 15 metros. 
Área de Taller: Tipología adosada o pareada. Altura máxima al 
alero 8 m., a la cumbrera 14 m. 
Área de Patio: Altura máxima al alero 3,5 m., ocupación máxima 
del 10% dejando el espacio necesario para la reserva establecida 
de plazas de aparcamiento dentro de la parcela. 

COORDENADAS (UTM ETRS89 - Huso 29) 

 

Vértice X Y 

a 730082.91
79 

4498212.588
9 b 730118.10

83 
4498151.480
7 c 730147.23

68 
4498165.021
7 d 730153.68

14 
4498153.830
8 e 730185.49

36 
4498168.732
2 f 730164.18

22 
4498205.662
8 g 730136.89 4498192.931 

h 730114.16 4498232.370 

i 730084.16 4498218.417 

 

NATURALEZA: Urbana SUPERFICIE: 4.117.70 m2 (Taller + Patio vinculado) 

LINDEROS 

FRENTE: Con viario (V4) Línea recta (a-b) de 70,5 m. 

DERECHA: Con parcela de 
servicios urbanos (SU2) y con 
viario (V3) 

Línea recta (b-c) de 32,1 m.; Línea recta (c-d) 
perpendicular al viario V3 de 12,9 m.; Línea 
recta (d-e) de 35,2 m. 

FONDO: Con parcela de 
equipamiento (EQ1) y parcela nº 2 

Línea recta (e-f) de 42,6 m.; Línea recta (f-g) 
perpendicular al fondo de 30,1 m.; Línea recta 
(g-h) de 45,5 m. 

IZQUIERDA: Con parcela nº 2 y 
viario (V4) 

Línea recta (h-i) de 33,1 m.; Línea recta (i-a) 
chaflán de 6 m. 

APROVECHAMIENTO URBANÍSTICO PONDERADO: 

Área de Taller: 5.856,34 m2 
Área de Patio: 95,16 m2 

APROVECHAMIENTO URBANÍSTICO REAL: 
Área de Taller: 2.928,17 m2 (1,00 m2/m2) 

Área de Patio: 118,95 m2 (0,10 m2/m2) 

IMPORTE DEL SALDO DE LA CUENTA DE 
LIQUIDACIÓN PROVISIONAL: 373.807,98 € 

CUOTA QUE SE ATRIBUYE EN EL PAGO 
DE LA LIQUIDACIÓN DEFINITIVA POR 
GASTOS DE URBANIZACIÓN: 29,3359 % 

PROPUESTA DE ADJUDICACIÓN  

SE ADJUDICA EN PROPIEDAD A AYUNTAMIENTO DE MORASVERDES por subrogación. 

SE CORRESPONDE CON 
Se corresponde con los derechos del 29,3359% de la superficie 
total aportada por el Ayuntamiento de Morasverdes, como 
propietario único en la Unidad de Actuación. 

ESTÁ AFECTADA POR Carga de urbanización. 

CARGA DE URBANIZACIÓN 

La parcela descrita está afectada en concepto de carga al pago de 
la correspondiente cuota de urbanización, que se fija 
provisionalmente en 373.807,98 €, sin perjuicio de la liquidación 
definitiva que proceda una vez realizada la urbanización. 



 

PARCELA 4 

PROYECTO DE ACTUACIÓN DEL SECTOR D5 “LA CUMBRE” EN MORASVERDES 

DATOS DE LA PARCELA 

IDENTIFICACIÓN Parcela 4 

CALIFICACIÓN/USO Almacén-Agropecuario 

CONDICIONES DE USO 
Área de Alm-Agrop.: Uso ppal., Nave; prohibido uso de vivienda. 
Área de Patio: Uso ppal., Garaje y Estacionamiento. Mín. 10% 
jardín. 

CONDICIONES DE EDIFICACIÓN 

Parcela mínima, 800 m2. Frente mínimo 18 metros. 
Área de Alm-Agrop: Tipología adosada o pareada. Altura máxima 
al alero 8 m., a la cumbrera 14 m. 
Área de Patio: Altura máxima al alero 3,5 m., ocupación máxima 
del 10% dejando el espacio necesario para la reserva establecida 
de plazas de aparcamiento dentro de la parcela. 

COORDENADAS (UTM ETRS89 - Huso 29) 

 

Vértice X Y 

a 730103.54
4 

4498144.710
2 b 730068.93

98 
4498204.800
5 c 730063.46

9 
4498206.384
7 d 730053.27

89 
4498223.980
4 e 730005.92 4498198.011
6 f 730050.74

84 
4498120.167 

 

NATURALEZA: Urbana SUPERFICIE: 5.229,71 m2 (Alm-Agrop + Patio vinculado) 

LINDEROS 

FRENTE: Con viario (V4) 
Línea recta (a-b) de 69,3 m.; Quiebro con 
línea recta (b-c) de 5,7 m.; Línea recta (c-d) 
de 20,3 m. 

DERECHA: Con viario (V1) Línea recta (d-e) de 54 m. 

FONDO: Con parcela rústica 
37205A508004440000 

Línea recta (e-f) de 89,8 m. 

IZQUIERDA: Con parcela de 
servicios urbanos (SU1) 

Línea recta (f-a) de 58,2 m. 

APROVECHAMIENTO URBANÍSTICO PONDERADO: 

Área de Alm-Agrop: 8.769,76 m2 
Área de Patio: 67,59 m2 

APROVECHAMIENTO URBANÍSTICO REAL: 

Área de Alm-Agrop: 4.384,88 m2 (1,00 m2/m2) 
Área de Patio: 84,48 m2 (0,10 m2/m2) 

IMPORTE DEL SALDO DE LA CUENTA DE 
LIQUIDACIÓN PROVISIONAL: 555.064,99 € 

CUOTA QUE SE ATRIBUYE EN EL PAGO 
DE LA LIQUIDACIÓN DEFINITIVA POR 
GASTOS DE URBANIZACIÓN: 43,5606 % 

PROPUESTA DE ADJUDICACIÓN  

SE ADJUDICA EN PROPIEDAD A AYUNTAMIENTO DE MORASVERDES por subrogación. 

SE CORRESPONDE CON 
Se corresponde con los derechos del 43,5606% de la superficie 
total aportada por el Ayuntamiento de Morasverdes, como 
propietario único en la Unidad de Actuación. 

ESTÁ AFECTADA POR Carga de urbanización. 

CARGA DE URBANIZACIÓN 

La parcela descrita está afectada en concepto de carga al pago 
de la correspondiente cuota de urbanización, que se fija 
provisionalmente en 555.064,99 €, sin perjuicio de la liquidación 
definitiva que proceda una vez realizada la urbanización. 
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15.- CUENTA DE LIQUIDACIÓN INDIVIDUAL DE CADA AFECTADO 

POR LA REPARCELACIÓN. 

 Propietario único afectado: Ayuntamiento de Morasverdes 

 Cuota: 100% 

 Importe: 100% de los costes estimados 

   CUOTA    IMPORTE 

PARCELA 1  25,6930%   327.389,15 € 

PARCELA 2    1,4105%     17.972,99 € 

PARCELA 3  29,3359%   373.807,98 € 

PARCELA 4  43,5606%   555.064,99 € 

TOTALES  100%      100% 

 

 

16.- PLANOS DE REPARCELACIÓN. 

PLANOS DE REPARCELACIÓN: 

1. Parcelas Aportadas (E. 1:500). 

2. Parcelas Resultantes: Adjudicación y valoración (E. 1: 500). 

3. Parcelas superpuestas (E. 1:500). 

 

  



SA-220

SA-220

Carretera a Ciudad Rodrigo

2

21.811,99 m²

3.066,15 m²

3.114,35 m²

VIARIO

VIARIO
VIARIO

(Camino de Barderas)

Ayuntamiento de
Morasverdes

PROMOTOR:

Gloria Hernández Berciano

N

Mª del Pilar Pérez Fernández

5 10 15 20 25 30 35 40 450

UTM ETRS89 - Huso 29

www.urbyplan.es

FINCAS
SUPERFICIE
CATASTRAL

SUPERFICIE
REGISTRAL

SUPERFICIE REAL
REFERENCIA
CATASTRAL

1 Pendiente de
actualización catastral

3.066,15 m² --
Pendiente de

actualización catastral

2

MATRIZ:125.590,85 m²
(PENDIENTE ACTUALIZACIÓN

CATASTRAL)
-- --

37205A001000010001
(Pol.1 - parc.1) Finca Matriz

INTERIOR SECTOR:
Pendiente de

actualización catastral

INTERIOR SECTOR: 5.980 m²
Sin actualización de

superficie posterior a la
segregación de la finca 1

3.114,35 m² Pendiente de
actualización catastral

3 22.549 m² -- 21.811,99 m² 37205A508004450000

VIARIO
(Titularidad municipal)

-- -- 5.262,16 m² Sin referencia catastral

TOTAL 33.254,65 m²

Enero 2015



SA-220

SA-220

Carretera a Ciudad Rodrigo3.066,15 m²

2.274,40 m²

EQ1
3.460,86 m²

5.233,40 m²

753,07 m²

408,95 m²

2.464,37 m²

2.104,22 m²

1.743,95 m²

3
4.118,05 m²

2.550,77m²

3.201,33 m²

1.875,13 m²

184,6

16,3

29,3

17,1

13,2

89,8

9,1

11

148,97

15,92
23,6

17,5

37,4

23,8

18,2

55,6

17,4

19,4

19,5

21,8

11

SU2

SU1

Ayuntamiento de
Morasverdes

PROMOTOR:

Gloria Hernández Berciano

N

Mª del Pilar Pérez Fernández

5 10 15 20 25 30 35 40 450

UTM ETRS89 - Huso 29

www.urbyplan.es

Enero 2015

VALORACIÓN Y ADJUDICACIÓN DE FINCAS RESULTANTES

PARCELA USO SUP. PARCELA (m2) EDIFICAB. REAL (m2e) VALORACIÓN (€) ADJUDICACIÓN

1 EQUIP PV 3.066,15 5.212,46 315.074,54 Ayuntamiento de
Morasverdes

2 EQUIP PV 2.274,29 3.866,29 233.703,79 Ayuntamiento de
Morasverdes

3
TALLER 2.928,17 2.928,17 352.874,79

Ayuntamiento de
Morasverdes

PATIO 1.189,53 118,95 14.274,36

4
ALMACEN 4.384,88 4.384,88 524.423,75

Ayuntamiento de
Morasverdes

PATIO 844,83 84,48 10.137,96

16.595,23



SA-220

SA-220
Carretera a Ciudad Rodrigo

1

2

4

EL1

3

EL2

V1

V2

V3

V4 EQ1

SU2

SU1

EQ1

3

V1

Ayuntamiento de
Morasverdes

PROMOTOR:

Gloria Hernández Berciano

N

Mª del Pilar Pérez Fernández

5 10 15 20 25 30 35 40 450

UTM ETRS89 - Huso 29

www.urbyplan.es

Noviembre 2014
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IV – BASES DEL PROYECTO DE URBANIZACIÓN –ART. 242 RUCYL. 

DETERMINACIONES BÁSICAS SOBRE URBANIZACIÓN. 

 

A).PLAZO PARA QUE EL URBANIZADOR ELABORE UN PROYECTO DE 

URBANIZACIÓN CON DETERMINACIONES COMPLETAS. 

Debe considerarse el plazo legal establecido para el cumplimiento de los deberes urbanísticos,- 

Art. 49 RUCYL-  con un máximo de diez años como plazo total para ejecutar la urbanización, 

desde la entrada en vigor del planeamiento que estableció la ordenación detallada (2013). Y 

deben considerarse las consecuencias del incumplimiento de dichos plazos, que se establecen 

en el art. 50 del RUCYL. 

 

B).CARACTERÍSTICAS TÉCNICAS MÍNIMAS QUE DEBA CUMPLIR EL 

PROYECTO DE URBANIZACIÓN. 

1) De conformidad con lo dispuesto en el art. 243 del RUCYL, el Proyecto de Urbanización 

con determinaciones completas, debe incluir todas las determinaciones precisas para 

definir técnica y económicamente las obras necesarias para la ejecución de la 

urbanización, incluyendo al detalle los gastos de urbanización necesarios, de forma que 

pueda estimarse su coste y su distribución entre los propietarios afectados. 

2) La distribución de los gastos de urbanización entre los propietarios afectados se efectúa 

en proporción al aprovechamiento ponderado que les corresponda 

3) Las determinaciones de urbanización deben redactarse con la precisión suficiente para 

poder ser ejecutadas bajo la dirección de técnicos diferentes de sus redactores 

4) Las determinaciones de urbanización deben reflejarse en los siguientes documentos: 

1º Memoria descriptiva y justificativa de las obras de urbanización necesarias 

2ºPlanos de urbanización que definan los contenidos técnicos de las obras 

3ºPliego de condiciones Técnicas 

4ºMediciones 

5ºCuadro de Precios 

6ºPresupuesto 
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5) En el Proyecto de Urbanización con determinaciones completas, se establecerán  todos 

los gastos que precise la gestión urbanística, de conformidad con la determinación de 

los gastos de urbanización que hace  el art. 198 del RUCYL 

6) La responsabilidad  de la ejecución de la urbanización es del Urbanizador, en este caso el 

Ayuntamiento de Morasverdes, por su condición de propietario único, de conformidad con 

el Sistema de Actuación propuesto. 

 

C).LA ESTIMACIÓN JUSTIFICADA DEL IMPORTE TOTAL DE LOS 

GASTOS DE URBANIZACIÓN. 

Como particularidad del Sistema de Concierto, el art. 257 del RUCYL establece que el Proyecto 

de Actuación debe incluir la distribución de los gastos de urbanización pero no su justificación, ni 

el método de cálculo.  

No obstante, la estimación de gastos realizada para la distribución en la reparcelación ha sido 

justificada en el apartado 9 del Título III y responde al siguiente esquema: 

ESTIMACIÓN COSTES URBANIZACIÓN 

TIPO 
SUPERF 

ORDENAC 
COSTE en €/m2 TOTAL IVA (21%) TOTAL CON IVA 

VIARIO 
9.371,18 80,00 749.694,40 157.435,82 907.130,22 

ELP 4.568,59 25,00 114.214,75 23.985,10 138.199,85 

 

13.939,77 PEM: 863.909,15 
 

1.045.330,07 

 
 

K= 1,20 
  

 
 

PEM*K= 1.036.690,98 181.420,92 1.218.111,90 

      PLANEAMIENTO Y 
GESTIÓN (PA)   

11.000,00 2.310,00 13.310,00 

PU (Proyecto Honorarios 4% 
sobre PEM)   

34.556,37 7.256,84 41.813,20 

          

Publicaciones, notificaciones 
y Registro (estimación)   

1.000,00 - - 1.000,00 

   
  

56.123,20 

      

    

TOTAL 
C.URBANIZ.= 1.274.235,10 
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D).CRITERIOS BÁSICOS PARA LA CONTRATACIÓN DE LA OBRA DE 

URBANIZACIÓN. 

Considerando que el Urbanizador es una Administración Pública (el Ayuntamiento de 

Morasverdes) actuando sobre su patrimonio, la contratación de las obras no es discrecional, y 

debe someterse a todos los requerimientos de la contratación pública, con publicidad y 

concurrencia. 
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